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Wohlfuhlen leicht
gemacht

Mitten in Oberursel, auf einer knapp 6.000 m? groBBen Flache in
Innenstadtlage wachst ein neues Wohngebiet, in dem der Traum
von den ,eigenen vier Wanden” wahr wird. In der Nédhe vom
denkmalgeschutzten historischen Stellwerkhaus entstehen sechs
Hauser mit insgesamt 67 Wohneinheiten - mit grof3zugigen
Dachterrassen, Loggien und privaten Gartenanteilen in den
Erdgeschossen.

Der breite Wohnungsmix mit gut geschnittenen Grundrissen

spricht sowohl Singles als auch Paare und Familien an. Die klare
Formensprache sorgt dabei fur ein zeitgemaBes, ansprechendes
Design, das viel Entfaltungsspielraum fur den eigenen Stil bietet.

So geht Wohnen!
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Vielfalt erleben . 47042

Einwohner

Benannt ist die Stadt nach dem Urselbach, einem Zufluss der Nidda, der auch heute noch das
Stadtgebiet durchflief3t. Der historische Stadtkern ist gepragt von malerischen Fachwerkhausern,

kleinen Hofen und lauschigen Gasschen, die zum entspannten Flanieren einladen. 42 195

Geselligkeit spielt fur die Oberurseler ebenfalls eine grol3e Rolle. So bereichert das Veranstaltungs- Tage gemeinsam 'FU rs Klima

und Vereinsleben auf vielfaltige Weise das Leben derer, die hier zu Hause sind. Beliebte Feste wie

das Brunnenfest und die Kerb finden nicht nur bei den Einheimischen, sondern auch bei Besu- 1. Oberurseler Klimathon

chern von auBerhalb groBen Anklang.

Felder, Wiesen und die Walder des Hochtaunus umsaumen weite Bereiche der Stadt. In unmittel- 820 m
barer Nahe von Oberursel liegt zudem der GroBe Feldberg, den es etwa beim Wandern oder mit

dem Mountainbike zu erkunden gilt. Von Kultur bis Natur ist also alles dabei. Und wann erkunden U. NN héchster Punkt
Sie Oberursel?

2.364

3 i\ Durschnittliche
Schoénwetter machen A\ Sonnenstunden im Jahr

. in Oberursel ganz einfach | | $ 4 mehr als 5.369

Veranstaltungen im Jahr

Oberursel liegt landschaftlich sehr reizvoll im sudlichen Taunus. Hier scheint die Sonne auch

dann, wenn sie ringsum verdeckt ist. So ist hier nicht nur das Wetter freundlicher, es herrscht ; :

auch eine Atmosphare der Ausgeglichenheit und Lebensfreude, die einfach mitreif3t. : - ' e - . = 41
. i . ) R R a

Als zweitgroBte Stadt im Hochtaunuskreis ist Oberursel fur seine gehobenen Wohnlagen bekannt.

Spielplatze

Eine attraktive Verbindung aus charmantem Wohnort mit hohem Freizeitwert und erfolgreichem
Wirtschaftsstandort — auch durch die unmittelbare Nahe zur Metropole Frankfurt am Main.



Urbanes Wohngefuhl mit griner Note

Auf dem zentralen Areal wachst das neue Wohnquartier ,Artem” mit funf drei-
geschossigen Hausern samt Staffelgeschoss sowie einem siebengeschossigen
Punkthaus, ebenfalls mit Staffelgeschoss. Insgesamt also sechs Wohngebaude

mit rund 67 Wohneinheiten verschiedenster GrofBen.

Sowohl durch die unterschiedlichen Gebaudehéhen als auch Hohenunterschie-
de im Grundstlck selbst entsteht ein spannender Versatz, der einen angenehmen
Kontrast zu den geraden Kanten der Gebaude bietet und zugleich ein Gefuhl von
Leichtigkeit vermittelt. Unterstutzt wird dies auch durch die Fassadengestaltung.
Die Kombination aus Klinkerriemchen, mineralischen Flachverblendern und Glatt-
verputzung sorgt fur einen wertigen, frischen Look. Das langgestreckte Grund-

stick ist optimal unterteilt und bietet neben attraktiven Innenhéfen auch einen
zentralen Quartiersplatz, der zum gemeinsamen Verweilen einladt. 28 Uberdachte,
beleuchtete Fahrradabstellplatze, unter anderem fur Lastenrader und Fahrrad-
anhanger, runden die Gestaltung des AuBengelandes ab.

Die nachhaltige Ausrichtung des Quartiers zeigt sich jedoch nicht nur in den
Fahrradstellplatzen. Die Energieeffizienzklasse EE gemaB Gebaudeenergiege-
setz (GEG) mit mind. 55 % erneuerbarer Energie sowie die umweltfreundliche
Warmeversorgung mittels Luft/Wasser-Warmepumpen und Photovoltaik auf
den Déachern tragen einen maBgeblichen Teil dazu bei. Zusatzlich erhalten alle
Hauser eine extensive, 6kologische Dachbegrinung.
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FAKTEN

* Grundstucksflache 5905 m? * Wohnungsmix aus 1-4-Zimmer-Wohnungen von 42 m? bis 154 m?
* 6 Wohngebaude * Zentraler Quartiersplatz zum Verweilen in hochwertiger

- 5 Hauser mit 3 Vollgeschossen + Staffelgeschoss Aulenanlage

-1 Haus mit 7 Vollgeschossen + Staffelgeschoss

* 80 ebenerdige Stellplatze in der Tiefgarage
* 67 Wohneinheiten mit groBzugigen Dachterrassen, Loggien * Aufzige fuhren von der Tiefgarage direkt in die Wohnetage
und privaten Gartenanteilen in den Erdgeschossen * Barrierefreie Zugange zu allen Hausern
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Auf der Sonnenseite
des Lebens

Die inneren Werte zahlen

Die zahlreichen Fenster lassen zudem die Sonne in lhr Leben und verheil3en
lichtdurchflutete Stunden. Dennoch Lust auf Frischluft? Dann bieten die Terrassen,
Garten und Loggien als erweiterter Wohnraum eine weitere Moglichkeit, um mit
Familie, Freunden und Nachbarn eine schone Zeit zu verbringen.

Was die klaren Formen und luftigen Fassaden von auBen versprechen, wird in
den Innenrdumen mehr als eingelést. Offene Wohnkonzepte und eine moderne
Ausstattung sorgen fur groBzigige Weite. Die flieBenden Grenzen vermitteln nicht
nur ein angenehm freies Raumgefuhl, sondern férdern auch das Miteinander.

a



Mit besten Verbindungen

Alles da, was es zum Leben braucht

Das neue Wohnquartier ,Artem” ist in eine hervorragende Infrastruktur ein-
gebunden. Lebensmittelmarkte, Drogerien, medizinische Versorgung und kulturelle
Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dartber hinaus gibt es ein vielfal-
tiges Angebot an Kindergarten, Schulen und Kinderbetreuung. Oberursel gilt mit
seinen modernen Schulen aller Formen als der Bildungsstandort im Hochtaunus-
kreis. So hat auch die namhafte Frankfurt International School hier ihren Sitz.
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DIE HIGHLIGHTS

FuBbodenheizung

* Parkett oder Tarkett

* Bodengleiche Duschen

Lichtdurchflutete Raume durch Bristungs- sowie bodentiefe Fenster

* Hochwertige, moderne Badausstattung mit Unterputzarmaturen
e Elektrische Aluminium-Rollladen

* Hochwertige Fassade mit Klinkerriemchen und Flachverblendungen
* Aufzige von der TG direkt in die Wohnetagen
* Anspruchsvoll gestaltete AuBenanlagen
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Das , Tor zum Taunus”
Abwechslung gefallig? Bad Homburg

Kronberg
7 km

fn; Sudhar;g Ioleds TaZun.us gelegen, besticht Oberursel durch seine Vielfaltigkeit. Leben in Oberursel heif3t OBERURSEL

eben am Puls der ZLeit. IM TAUNUS

Innenstadt
Die Metropole Frankfurt in bequemer Nahe verspricht nicht nur hochqualifizierte Jobangebote, sondern 15 km
lockt auch mit ihrem GroBstadtflair. Theater, Konzerte, Museen und Ausstellungen, Shopping und 3A|\|/|-|'NHOF
ausgezeichnete Gastronomie bieten eine spannende Auswahl an kultureller Abwechslung. Aber auch in ?glibach Zul?::tffn
m

die umliegenden Stadte wie Bad Homburg und Kronberg beeindrucken durch ihre vielfaltigen Optionen

fur Beruf und Freizeit.
Flughafen
FFM

Oberursel trumpft mit seinen abwechslungsreichen Freizeitangeboten direkt vor der Haustur auf. Einkaufsmaoglichkeiten in kleinen 30 km

Boutiquen oder dem Main-Taunus-Zentrum, eine Wanderung durch den Taunus oder ein Spaziergang durch die Altstadt, ein Besuch im
Schwimmbad oder einfach mal die FuBe in den Urselbach halten und die Seele baumeln lassen. So lasst es sich leben.

Durch die schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet ergeben sich dartber hinaus fur Sie viele weitere Moglichkeiten.

Idstein
Niedernhausen
TAUNUS
Wiesbaden Wallau
Rhein

Mainz

Bad Homburg

TAUNUS “ (Taunus)
Oberursel
(Taunus)
Koénigstein
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Alter Friedhof

Mittendrin statt nur dabel

Oberursel Gberzeugt auch durch seine zentrale Lage mit optimalen Verkehrsverbindungen. Sei es

die unmittelbare Nahe von U- oder S-Bahn oder das in wenigen Minuten erreichbare, bestens aus-

gebaute Autobahnnetz. Auch die Radschnellwegverbindung liegt direkt vor lhrer Haustur. So lassen

sich alle Ihre Ziele fur Freizeitaktivitaten, Arbeit oder Alltag bequem und einfach erreichen.

661
Einkaufen
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Abgebildete Karten sind nicht exakt maBstabsgetreu.




Zentral gelegen ...

. und bestens angebunden

FAKTEN

* Autofreies Wohngebiet * Energiekonzept:

* EG-Wohnungen mit Terrassen — Effizienzhaus Klasse EE mit mind. 55 %
und privaten Gartenanteilen aus erneuerbarer Energie

* Spektakulare Penthauser mit - Luft/Wasser-Warmepumpen in Kombination
groBBen Dachterrassen mit Photovoltaik

* Barrierefreie Zugange zu allen Hausern e TUV-gepriifte Bauqualitat



LAGEPLAN

Lageplan

Die Grundrisse der einzelnen Wohnungen entnehmen Sie bitte den separaten Grundrissblattern.
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Q 1 ° TIEFGARAGE
b d e r [ M I I l u te e 00 In der groBzugigen Tiefgarage mit ihren 80 Stellplatzen unter dem gesamten Grund-

stuck stehen gentigend Parkplatze fur die Bewohner des Quartiers zur Verfugung.

... beq uem und eﬂtspan Nt Bequem gelangen Sie mit Aufziigen von der Tiefgarage direkt in die Wohnetage.
Insgesamt befinden sich zudem 145 Gberdachte und gut beleuchtete Fahrradstell-
platze auf dem Gelande.
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Wir agieren als verlasslicher Projekt- und Quartiersentwickler mit dem Ziel, méglichst
vielen Menschen den Zugang zu Wohneigentum mit groBem Wertsteigerungspotenzial
zu ermoglichen.

Mit diesem Anspruch sind wir seit Gber 80 Jahren am Markt aktiv und gehéren bundes-

weit zu den fuhrenden Wohnprojektentwicklern. Wir setzen auf Bauqualitat und ein
ausgezeichnetes Preis-Leistungsverhiltnis. Ohne dabei auf Okologie oder Asthetik zu
verzichten.

Bauen ist ein anspruchsvolles Thema und ohne langjahrige Erfahrung kaum zu bewalti-
gen. Wir haben diese Erfahrung — mit mehr als 1.000 erfolgreich realisierten Projekten.
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e Alles was zahlt
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IHRE VORTEILE

* Provisionsfreier Kauf direkt vom Entwickler
e Grundstick und Projektmanagement inklusive

* Verlassliche Umsetzung und Koordination des gesamten
Bauprojekts

* Hohe Bauqualitat und moderne Ausstattung mit
Markenprodukten

* Termingerechte Fertigstellung
* Individuelle Beratung bei Sonderwinschen

* Zuverlassige Ansprechpartner fur alle Service- und
Gewahrleistungsfragen

>?2 Mrd.Euro

Projektpipeline

>100.000

Bisher erstellte Einheiten weltweit

>500.000m?

Aktuell in Planung und Entwicklung

>80 Jahre

Erfahrung weltweit

>190

Mitarbeiter

>400

Ubergebene Einheiten
im Jahr 2022
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