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WILLKOMMEN
IN NEU-ANSPACH

Ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot macht die
Region um Neu-Anspach im Hochtaunuskreis zum idealen
Startpunkt fiir Entdeckungstouren.

Umringt von Natur, nah dran an der Frankfurter City und
weit genug weg, um die Urspringlichkeit des Lebens neu
zu erfahren. Mit durchdachten Grundrissen und moderner
Architektur tiberzeugen die 5 Punkthduser in der Ortsein-
fahrt von Neu-Anspach.

Hier entstehen auf 3 Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss insgesamt 48 Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern.
Alle Wohnungen sind bequem aus der groBziigigen Tiefga-
rage Uber einen Aufzug zu erreichen. Die Tiefgarage verfligt
iber 94 Stellplatze, zusatzlich sind 2 AuBenstellpldtze am
ersten Gebdudeeingang geplant.

Eines der Highlights sind die privat zugeordneten Garten-
anteile zu jeder Erdgeschosswohnung.

WILLKOMMEN ZUHAUSE
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DATEN
FAKTEN
HIGHLIGHTS

OBJEKTAUSSTATTUNG

- GroBziigige Tiefgarage mit 94 Stellpldtzen (teilweise Duplex)

- Jeder Wohnung wird ein Kellerabteil mit 4 - 5 m? zugeordnet

- Fahrradabstellpldtze in der Tiefgarage

- Abstellplatz fiir Kinderwagen im Keller

- Flachdach als Warmdachkonstruktion mit Begriinung

- Dreifachverglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Hochwertiger Eingangsbereich (Briefkasten- und Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage)
- Tiefgarage mit direktem Hauszugang (barrierefrei)

- Blockheizkraftwerk (Gas)

- GroBziigiger Personenaufzug

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- Deckenhohe von ca. 2,60 m

- FuBbodenheizung mit Einzelraumreglern; im Bad zusétzlicher Handtuchheizkdrper
- Eiche Echtholzparkett gedlt und gewachst in den Wohn- und Schlafraumen

- Feinsteinzeug Fliesen in Kiiche und Badern

- Wandverkleidung aus Malervlies (Q3)

- Bader mit ebenerdiger Dusche und/ oder Badewanne

- Verchromte Armaturen

- Sanitérobjekte (WC + Waschtisch) von Duravit Vero

- Waschmaschinenanschliisse in den Hauswirtschaftsraumen oder Badezimmern

~— Impressionen

Bild: iStock
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AUS A

GRUNDRISSE
VISUALISIERUNGEN




4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS A
ERDGESCHOSS - ETW A.0.1

Wohnen|Essen|Kochen

G
&S

Terrasse

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E Wohnen|Kochen|Essen 40,42 m2 Diele 7,31 m?
n . - - e, Zimmer 2 1258 m2  Abstellraum 1,97 m2
Zimmer 3 12,58 m? Terrasse 6,12 m? (12,24 m?)
. .. .. . N . . Bad 1 544m?>  \Wohnfliche gesamt (ca.) 120,96 m?
Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen maoglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen Bad 2 3,75 m?2
-20 -

-21 -



3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS A

1. OBERGESCHOSS - ETW A.1.1

eer
S

| L
[_

Wohnen|Essen|Kochen I

===l

=

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D

Wohnen|Kochen|Essen 39,14 m?

Zimmer 1 196,01 m2
Zimmer 2 12,05 m?
Bad 1 6,56 m?
Bad 2 3,89 m?
Diele 4,58 m?
Flur 5,14 m2
Abstellraum 1,54 m?
Balkon 5,40 m? (10,80 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 94,31 m?

HAUS E

III 1IIIIIII IIIIIIIl 1IIIIIII I|IIIIIl
l W
A A A A A @

Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

_920-

3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS A

1. OBERGESCHOSS - ETW A.1.2

‘ Zimmer 2

N =
I Wohnen|Kochen|Essen 36,86 m2
Wohnen|Essen|Kochen . )
PR Zimmer 1 14,74 m
[\/ Zimmer 2 12,21 m?
== Bad 1 5,02 m?
@ _ _ Bad 2 7,02 m?
@) Diele 5,29 m?
@ @.. Flur 6,73 m?
Abstellraum 2,01 m?
Balkon 4,36 m? (8,72 m?)
Wohnflache gesamt (ca.) 94,24 m?

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E

ul f
MEAERER .

Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den

einzelnen Etagen maoglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

-23-



HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E

WIII IIIIIIl IIIIIIl IIIIIIl Illllll
l W
A A A A A @

Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

_04-

3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS A

2. OBERGESCHOSS - ETWA.2.2

I Zimmer 1
| Zimmer 2

Wohnen|Kochen|Essen
Zimmer 1

Zimmer 2

Bad 1

Bad 2

36,86 m?
14,74 m?
12,21 m?
9,07 m2
7,02 m?

Wohnen|Essen|Kochen

-25-

o

Diele 5,29 m?
Flur 6,73 m?
Abstellraum 2,01 m2
Balkon 4,36 m? (8,72 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 94,29 m?



4-ZIMMER-MAISONETTE-WOHNUNG - HAUS A

2. OBERGESCHOSS - ETW A.2.3 - EBENE 1 STAFFELGESCHOSS - ETW A.2.3 - EBENE 2

6
SO

Dachterrasse

Zimmer 1

N

EBENE 1

Zimmer 1 15,91 m?

Zimmer 2 16,75 m?

Bad 12,01 m2

Flur 11,07 m? Dachterrasse
Abstellraum 3,26 m? LY

Balkon 5,71 m2 (11,42 m?)

Wohnfldche Ebene 1 (ca.) 64,71 m2

EBENE 2
HAUS A HAUS B HAUS € HAUS D HAUS E Wohnen|Essen 31,52 m? Flur 5,34 m2
! Kiiche 1159m2  Diele 4,56 m?
‘ @4' Elternzimmer 18,62 m2 Abstellraum 1,71 m2
A A A A A
Elternbad 6,52 m? Dachterrasse 16,04 m? (32,08 m?)
_ ) ) . ) _ _ o WC 1,80 m2 Wohnflache Ebene 2 (ca.) 97,70 m?
Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den WOhﬂﬂéChB Gesamt (ca.) 162,41 m2

einzelnen Etagen maoglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

- 26 - -27 -



[AUS B

GRUNDRISSE
VISUALISIERUNGEN




4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS B

ERDGESCHOSS - ETW B.0.1

Wohnen|Kochen|Essen 40,42 m?

Zimmer 1 21,36 m?
Zimmer 2 12,58 m?
Zimmer 3 12,58 m?
Bad 1 5,44 m2
Bad 2 3,75 m?
Diele 7,31 m?
Flur 9,43 m?
Abstellraum 1,97 m2
Terrasse 6,12 m? (12,24 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 120,96 m?

HAUS A HAUS B

HAUS C

A

L-]
TR
I raum
i

&l

22

_—

Wohnen|Essen|Kochen

5

N exe

Terrasse

HAUS D

®
[ e ] .

HAUS E

miEEnE .

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den

einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnfldchenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

-30-

4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS B

ERGESCHOSS - ETW B.0.2

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

‘ ]

@O®Terrasse &

SO

®
Wohnen|Kochen|Essen 37,67 m?
Zimmer 1 21,43 m?
Zimmer 2 12,60 m2
Zimmer 3 12,62 m?
Bad 1 7,60 m2
Bad 2 6,30 m?2

Flur

Bad 1

bstell
raum

Diele «

Bad 2

]

Wohnen|Essen|Kochen

-3 -

Diele 6,13 m?
Flur 8,68 m?
Abstellraum 2,11 m2
Terrasse 4,72 m? (9,44 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 119,86 m?



3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS B

1. OBERGESCHOSS - ETW B.1.2

I Zimmer 1 =
l Zimmer 2

Wohnen|Kochen|Essen
Zimmer 1

Zimmer 2

Bad 1

Bad 2

36,86 m?
14,74 m?
12,21 m?
5,07 m?
7,02 m?

-32-

Diele 9,29 m?
Flur 6,73 m?
Abstellraum 2,01 m?
Balkon 4,36 m? (8,72 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 94,29 m?

2-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS B
1. OBERGESCHOSS - ETW B.1.3

Zimmer

Balkon

Wohnen|Kochen|Essen 29,82 m? Diele 7,51 m2
Zimmer 15,91 m? Abstellraum 2,03 m2
Bad 7,48 m? Balkon 5,71 m2 (11,42 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 68,46 m?

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E
- .‘I - - - $
A A A A A @

Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.

-33-



3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS B 2-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS B

2. OBERGESCHOSS - ETW B.2.2 STAFFELGESCHOSS - ETW B.3.1

9
SR
Dachterrasse

Wohnen|Kochen|Essen 36,86 m?

Zimmer 1 14,74 m?
Zimmer 2 12,21 m2 Wohnen|Essen
‘ Bad 1 5,07 m? Kiiche 11,59 m2
! Bad 2 7,02 m? Zimmer 17,07 m?
(8 Diele 5,00 m? Ankleide 9,27 m2
| Wohnen|Essen|Kochen Flur 6,73 m? Bad 7,12 m?

2
Wohniliche gesamt (ca) 94,29 m? Flur 3,63 m

Balkon
<>C) ! ) Abstellraum 1,39 m?

@ @ Dachterrasse 16,04 m? (32,08 m?)
. *® | Wohnflache gesamt (ca.) 100,36 m?

Abstellraum 2,01 m2 WC 1,80 m?
Balkon 4,36 m2 (8,72 m?) Diele 4,56 m?

Dachterrasse

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E
- A - - - % - . %
A A A A A A - A A A A
Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen maoglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. einzelnen Etagen maoglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
_34-
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AUS C

GRUNDRISSE
VISUALISIERUNGEN




4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS C 4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS C
ERDGESCHOSS - ETW C.0.1 ERDGESCHOSS - ETW C.0.2

Ty
Bad 1
Zimmer 1
bstell
raum
M
Zimmer 2
Diele «
Elir Bad 2 Wohnen|Kochen|Essen 37,67 m?
Zimmer 3 Zimmer 1 21,43 m?
Zimmer 2 12,60 m2
i Zimmer 3 12,62 m?
Bad 1 7,60 m?
= 2
59 Bad 2 6,30 m
‘ \—| Wohnen|Essen|Kochen Diele 6,13 m?
Flur 8,68 m?
Terrasse
Abstellraum 2,11 m2
.. Terrasse 4,72 m2 (9,44 m?)
%®Terrasse ® Wohnfldche gesamt (ca.) 119,86 m?
&
Wohnen|Kochen|Essen 40,42 m2 Diele 7,31 m? HAUS A HAUS B I HAUS C HAUS D HAUS E
Zimmer 1 21,36 m? Flur 9,43 m2 - - II-1 - - "
Zimmer 2 12,58 m? Abstellraum 1,97 m? ry ry rY ry ry %,
Zimmer 3 12,58 m? Terrasse 6,12 m? (12,24 m?)
Bad 1 5,44m?  \ohnfliche gesamt (ca.) 120,96 m? | __ __ | - | o
Grundriss ohne MaBstab - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundfldche - Geringe Abweichungen der Wohnfldche in den
Bad 2 3,75 m?2 einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

-38- 239



3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS C 3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS C
1. OBERGESCHOSS - ETW C.1.1 1. OBERGESCHOSS - ETW C.1.2

e Q9
- Balkon @C)@

PV

Wohnen|Kochen|Essen 36,86 m?

Zimmer 1 14,74 m2
Zimmer 2 12,21 m?
Bad 1 5,07 m2
Bad 2 7,02 m2
Wohnen|Essen|Kochen Diele 529 m2

r\\/ Flur 6.73 m2
' Abstellraum 2,01 m?

@ @ _ Balkon 4,36 m? (8,72 m?)
O Balkon

@ @ Wohnfliche gesamt (ca.) 94,29 m?
- ¥
HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E
Wohnen|Kochen|Essen 39,14 m2 Diele 4,58 m?2 L
. 4
Zimmer 1 16,01 m? Flur 5,14 m? .l )
. A A ' A A A
Zimmer 2 12,05 m? Abstellraum 1,54 m2
Bad 1 6,56 m? Balkon 5,40 m2 (10,80 m?)
Bad 2 3.89 m2 . Grundriss ohne MaBstab - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundfldche - Geringe Abweichungen der Wohnfldche in den
’ Wohnflache gesamt (ca.) 94,31 m?2 einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnfldchenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen
- 40 -
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3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS C 2-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS C
2. 0BERGESCHOSS - ETW C.2.2 STAFFELGESCHOSS - ETW C.3.1

.
%,

Dachterrasse
— ®
Wohnen|Essen Ll
===
=== Flur
Wohnen|Kochen|Essen 36,86 m? Wohnen|Essen 31,52 m2 = X h
Zimmer 1 14.74 m2 Kiiche 11,59 m2 [ O nkleide
, i = Bad
Zimmer 2 12,21 m2 Zimmer 17,07 m? Nvrall
Bad 1 5 07 m2 Ankleide 9,27 m2 '

Abstell
rau

] 8ad 2 702 Bad 7,12 me L Zimmer
_ WC 1,80 m2 [
u ] Wohnen|Essen|Kochen Diele 9,29 m? Diele 456 m? :
{ \\/ Ei lel)ztellraum gg? :z Flur et 5 h\\
] Balkon 436 m2 (8 ’72 . Abstellraum 1,39 m2 \
@ @ - _ i i Dachterrasse 16,04 m? (32,08 m?) Sl

CJ
@Q@ Wohnflache gesamt (ca.) 94,29 m? Wohnfliche gesamt (ca.) 100,36 m?2 L K&
o9 |

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E

HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E
|| | B HmE r
r v
A A A A A @ | @
A A A A A

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfléche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundfléche - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Fldchenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
42 -
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HAUS D

GRUNDRISSE
VISUALISIERUNGEN




4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS D 4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS D

ERDGESCHOSS - ETW D.0.1 ERDGESCHOSS - ETW D.0.2
Ty
Bad 1
Zimmer 1
bstell
raum
M
Zimmer 2
Diele «
Flur Bad 2 Wohnen|Kochen|Essen 37,67 m?
Zimmer 3 Zimmer 1 21,43 m2
Zimmer 2 12,60 m?
4 Zimmer 3 12,62 m?
Bad 1 7,60 m?
59 Bad 2 6,30 m?
‘ \—| Wohnen|Essen|Kochen Diele 6,13 m2
Flur 8,68 m?
Abstellraum 2,11 m2
Terrasse
Terrasse 4,72 m? (9,44 m?)
.. g@gﬁﬂasse ® Wohnfliche gesamt (ca.) 119,86 m?
&
Wohnen|Kochen|Essen 40,42 m2 Diele 7,31 m? HAUS A HAUS B HAUS C I HAUS D HAUS E
Zimmer 1 21,36 m? Flur 9,43 m2 - - - II-1 - "
Zimmer 2 12,58 m2 Abstellraum 1,97 m?2 A ry ry ry yy %,
Zimmer 3 12,58 m? Terrasse 6,12 m? (12,24 m?)
Bad 1 5,44m?  \ohnfliche gesamt (ca.) 120,96 m? | __ __ _ - | "
Grundriss ohne MaBstab - Wohnfldche ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundfldche - Geringe Abweichungen der Wohnfldche in den
Bad 2 3,75 m?2 einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

46 - 47



3-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS D
1. OBERGESCHOSS - ETW D.1.2

i

I. Zimmer 1 Vs

Diele \ «
N

[ LT
[ \
| Zimmer 2 _ Flur / Bad 2

-I Wohnen|Kochen|Essen 36,86 m? ~ Wohnen|Essen
Zimmer 1 14,74 m? |
| | ] Zimmer 2 12,21 m?
. Bad 1 9,07 m?
j
' Bad 2 7,02 m?
Wohnen|Essen|Kochen Diele 599 m2 Zimmer
‘_\ ( | Flur 6,73 m?
Abstellraum 2,01 m2

4,36 m? (8,72 m?)

@O@ Salkon . ) Balkon

2-/IMMER-WOHNUNG - HAUS D
1. OBERGESCHOSS - ETW D.1.3

@ @ Wohnfliche gesamt (ca.) 94 29 2 Wohnen|Kochen|Essen 29,82 m? Diele 7,51 m?
| Zimmer 1591 m2  Abstelraum 2,03 m2
Bad 7,48 m?2 Balkon 5,71 m2 (11,42 m?)
Wohnflache gesamt (ca.) 68,46 m?
HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E HAUS A HAUS B HAUS C HAUS D HAUS E

l W
A A A A A @

'.I. t
--- A-@

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnfldchenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

Grundriss ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnfldchenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

- 48 - - 49 -



HAUS A HAUS B HAUS D

AEEER .

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den
einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnfldchenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen

_50-

2-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS D
STAFFELGESCHOSS - ETW D.3.1

Dachterrasse

Zimmer

Dachterrasse O \
e b

Wohnen|Essen 31,52 m?2 Diele 4,56 m?
Kiiche 11,59 m? Flur 3,63 m?
Zimmer 17,07 m? Abstellraum 1,39 m?2
Ankleide 9,27 m2 Dachterrasse 16,04 m? (32,08 m?)
Bad 7,12 m? Wohnfliche gesamt (ca.) 100,36 m?
WC 1,80 m2
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HAUS E

GRUNDRISSE
VISUALISIERUNGEN




4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS E

ERDGESCHOSS - ETW E.0.1

Wohnen|Kochen|Essen 40,42 m?

Zimmer 1 21,36 m?
Zimmer 2 12,58 m?
Zimmer 3 12,58 m?
Bad 1 5,44 m2
Bad 2 3,75 m?
Diele 7,31 m?
Flur 9,43 m?
Abstellraum 1,97 m2
Terrasse 6,12 m? (12,24 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 120,96 m?

HAUS A HAUS B

HAUS C

A

L-]
TR
I raum
i

&l

22

_—

Wohnen|Essen|Kochen

5

N exe

Terrasse

HAUS D

®
[ e ] .

HAUS E

mEERE

Grundriss ohne MaBstab - Wohnfliche ca. Angaben - Flichenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den

einzelnen Etagen maglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnfldchenberechnung - Bild + Grundriss unverbindliche Visualisierungen
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4-ZIMMER-WOHNUNG - HAUS E

ERGESCHOSS - ETW E.0.2

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

‘ ]

@O®Terrasse &

SO

®
Wohnen|Kochen|Essen 37,67 m?
Zimmer 1 21,43 m?
Zimmer 2 12,60 m2
Zimmer 3 12,62 m?
Bad 1 7,60 m2
Bad 2 6,30 m?

Flur

Bad 1

bstell
raum

Diele «

Bad 2

]

Wohnen|Essen|Kochen
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Diele 6,13 m?
Flur 8,68 m?
Abstellraum 2,11 m2
Terrasse 4,72 m? (9,44 m?)

Wohnflache gesamt (ca.) 119,86 m?



4-ZIMMER-MAISONETTE-WOHNUNG - HAUS E

2. OBERGESCHOSS - ETW E.2.3 - EBENE 1 STAFFELGESCHOSS - ETW A.2.3 - EBENE 2

6
SO

Dachterrasse

Zimmer 1

N

EBENE 1

Zimmer 1 15,91 m?

Zimmer 2 16,75 m?

Bad 12,01 m2

Flur 11,07 m? Dachterrasse
Abstellraum 3,26 m? LY

Balkon 5,71 m2 (11,42 m?)

Wohnfldche Ebene 1 (ca.) 64,71 m2

EBENE 2

HAUS A HAUS B HAUS € HAUS D HAUS E Wohnen|Essen 31,52 m? Flur 5,34 m?

! Kiiche 1159m2  Diele 4,56 m?

‘ @4' Elternzimmer 18,62 m2 Abstellraum 1,71 m2

A A A A A

Elternbad 6,52 m? Dachterrasse 16,04 m? (32,08 m?)
_ ) ) . ) _ _ o WC 1,80 m2 Wohnflache Ebene 2 (ca.) 97,70 m?
Grundrisse ohne MaBstab - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grundflache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den WOhﬂﬂéChB Gesamt (ca.) 162,41 m2

einzelnen Etagen maoglich - Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
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BAUBESCHREIBUNG




NEUBAU EINER WOHNANLAGE MIT TIEFGARAGE
Neu Anspach, SaalburgstraBe 39a—e

BAUBESCHREIBUNG

1. PROJEKTBESCHREIBUNG

Wohnanlage auf dem 5.250 m? groBen Grundsttick.
Dies beinhaltet Wohngebédude und die notwendigen
Tiefgaragenabstellplétze.

2. ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN
UND VORGABEN

2.1 ENERGIESTANDARD
Ausfiihrung KfW 55
2.2 BAUAKUSTIK

In Anlehnung an DIN 4109, Bbl. 2, werden die aus
bauakustischer Sicht folgenden Zielwerte an die Luft-
und Trittschallddmmung eingehalten.

Fiir die Larmentwicklung von auBen sowie von be-
nachbarten Raumen sind die Anforderungen nach
DIN 4109, Abs. 5 ,,Schutz gegen AuBenlarm®, sowie
eventuelle Auflagen des B-Plans eingehalten.

Fir die Anlagen der TGA gelten die Anforderungen
nach DIN 4109, Abs. 4 ,,Schutz gegen Gerédusche aus
haustechnischen Anlagen®.

2.3 SONSTIGE GUTACHTEN

Es liegen die Gutachten zur Ausfiihrung KfW 55 und
dem sommerlichen Warmeschutz vor.

2.4 BARRIEREFREIER AUSBAU
Die Anforderungen der entsprechenden Landesbau-

ordnung Hessen hinsichtlich Barrierefreiheit sind fiir
einen Teil der Wohnungen erfillt.
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3. PLANUNG UND GEBAUDEDOKUMENTATION
3.1 GEBAUDEDOKUMENTATION

Die Gebdudedokumentation wird digital ausgestellt
und an die, bei Ubergabe bevollmichtigte, Hausver-
wal tung iibergeben. Gliederung und Struktur erfolgt
nach Vorgabe des Verkaufers.

Die Dokumentation umfasst mindestens folgende
Unterlagen:

e Bauantrag
* Baugenehmigung
* Bauausfiihrungspldne des Gebdudes
e Bauausfiihrungsplane der Technischen
Gebaudeanlagen
e Beschreibungen von Art und Funktion
der verschiedenen Anlagen
* TGA Schemata
* Berechnungen der Standsicherheit des
Gebdudes und seiner Bauteile
e Bauphysikalischen Berechnungen
(Schall-, Warme-, Brand- und Feuchteschutz)
e Berechnungen der Technischen
Gebaudeausriistungen
e Alle zur Abnahme erforderlichen Messungen
* Dokumentation verbauter Produkte
mittels Produktdatenblattern
» Sachverstandigenabnahmen samtlicher
Gewerke (Bauleitererklarungen)
* Wartungs- und Pflegeanleitungen von
Bauteilen und Technischer Gebdudeausriistung
« Abnahme-, Ubergabe- und Einweisungsprotokolle
« Zusammenstellung der Gewahrleistungen fiir das
Gebaude und seine Technische Gebaudeausriistung
* Dokumentation aller Verbrauchszahler
inkl. Zahlerstédnden
* Energieausweis ( mit DENA Nr., Adressierung,
rechtswirksamer Unterschrift)

4. MAUERARBEITEN - PUTZARBEITEN
4.1 MAUERWERKSWANDE

GemdB den Anforderungen an Statik, Bauphysik
und Brandschutz werden die nichttragenden Wénde
im Tiefgeschoss (TG), tragende und nichttragende
Wohnungstrennwande im Obergeschoss und Staffel-
geschoss als Kalksandsteinmauerwerk oder gleich-
wertig ausgefiihrt.

4.2  INNENPUTZ

Der Innenputz ist als Maschinenputz, auf allen mas-
siven Wanden, Mauerwerk und Stahlbeton, auf Briis-
tun- gen und Stitzenflachen und auf Deckenunter-
sichten aufzubringen.

Die Oberflichen werden glatt abgezogen fiir das
nachfolgende Aufbringen von glatten Tapetenbela-
gen oder Anstrichen. Qualitit der Oberflachen in den
Wohnungen und den Treppenhdusern: Q3

5. BETON- UND STAHLBETONARBEITEN
5.1 ALLGEMEINES

Die Ausfilhrung und die Dimensionierung erfolgt
nach den Erfordernissen der KfW 55.

Die erdberiihrenden Bauteile des Tiefgeschosses
werden mindestens als Weie Wanne ausgebildet.
Es erfolgt die Verwendung von Betonfertigteilen.

5.2  GRUNDUNG

Die Griindungskorper des Gebdudes konnen als Plat-
ten- oder Flachengriindung, aber auch als Streifen-
und Einzelfundamente, je nach Vorgabe der Statik
und Empfehlung des Baugrundgutachters, erstellt
werden.

5.3 ERDBERUHRTE STAHLBETONPLATTEN

0S8-Beschichtung in der Tiefgarage und der Rampe
und staubbindender Anstrich in den Gbrigen Rau-
men im Tiefgeschoss und in den Fahrradgaragen
Beschichtung und Farbe nach Wahl des Verkéufer .
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5.4 STAHLBETONWANDE
Sichtbetonklasse SB 2

Im Kellergeschoss kommen in Teilbereichen Fertig-
teillichtschachte mit Abdeckagitter.

5.5  STAHLBETONSTUTZEN

Alle Stahlbetonstiitzen werden im gesamten Bereich
des Untergeschosses in Sichtbetonklasse SB 2 her-
ge- stellt. Alle Kanten werden mittels Dreikantleisten
gebrochen.

5.6  STAHLBETONDECKEN UND
TREPPEN/TREPPENLAUFE

Die Deckenplatten werden als Flachdecke aus Stahl-
beton ausgefiihrt. Es konnen auch Filigran-Decken-
platten mit Aufbeton zum Einsatz kommen.

Treppenldufe Fertigteil Podeste Ortbeton Die Trep-
penldufe und -podeste werden in Stahlbeton als Ort-
be- tonkonstruktion oder alternativ als Betonfertigteil
hergestellt. Alle Bauteile erhalten an ihren Sichtseiten
Sichtbetonklasse SB 3.

Die gesamten Treppenkonstruktionen werden schal-
lentkoppelt an den lastabtragenden Bauteilen befes-
tigt. Die auskragenden Balkonplatten sind allseitig
geddmmt und nicht sichtbar.

9.7 DEHNUNGS- UND ARBEITSFUGEN

Dehnungsfugen werden nach Vorgaben der Statik im
Griindungskérper und in den Wénden aller Geschos-
se ausgebildet; das erfolgt unter Einlage entspre-
chender Dehnungsprofile, die auch als Dichtungs-
profile gegen driickendes Wasser im Bereich des
Tiefgeschosses ausgebildet sein miissen.

Die Dehnungs- und Arbeitsfugen werden mit einem
zugelassenen System abgedichtet. Die Art der Ab-
dich- tung ergibt sich aus der Ausfiihrungsplanung.

9.8 SONSTIGE BAUTEILE

Ein Weg aus der AuBenanlagenplanung wird an den
Eingang gefiihrt.



5.9  ERSCHLIESSUNG DER TIEFGARAGE

Der Tiefgaragenzugang erfolgt tiber die Treppenhdu-
ser Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt iiber eine
Rampe. Den Anschluss zur Garage bildet ein Sekti-
onaltor. Farbliche Markierung. Die Zu- und Ausfahrt
erhdlt Entwadsserungsrinnen gemas Planung.

Zu- und Ausfahrt werden als Stahlbetonkonstruktion
ausgefiihrt. Die Rampenflache wird mit entsprechen-
der Rutschfestigkeit, z. B. strukturiert oder abgesan-
det hergestellt.

Zusatzlich werden die Rampen mit einer Rampenhei-
zung zur Eisfreihaltung der Bahnen versehen.

Die Zu- und Ausfahrt erhalten eine Toranlage mit
motorischem Antrieb. Die zufahrt erfolgt lber die
Bedienung eines Schllisselschalters oder mit Hilfe
einer Fernbedienung. Die Ausfahrt erfolgt tiber einen
Zugtaster oder Fernbedienung.

Die Toranlage in der Tiefgarage erhélt eine Schlupftir.
Innerhalb der Tiefgarage sind gemaB Brandschutz-
konzept Rauchabschnitte auszubilden. Diese werden
mittels dieser Toranlage hergestellt.

6. FUNKTIONALE ANFORDERUNGEN AN DAS
GEBAUDE/DIE GEBAUDE

ErschlieBung

Aufziige und ErschlieBungskerne sind iiber simtliche
Geschosse geflihrt inkl. dem Kellergeschoss. Leicht
auffindbare und deutlich zu erkennenden Zugédngen
zu den Treppenaufgdngen.

Abstellbereiche flir Kinderwagen, Fahrrader und
Gehhilfen der jeweiligen Hauser befinden sich barrie-
refrei zugdngig im Kellergeschoss.

Im Eingangsbereich befinden sich in den Boden ein-
gelassene Sauberlaufzonen.

Lage, Ausrichtung und Besonnung

Durch Vorgartenbereiche wird zum Gehweg ausrei-
chend Privatsphére geschaffen.Im Erdgeschoss lie-
gende Wohnungen verfiigen iiber ebenerdige Terras-
sen mit Anschluss an Freiflachen
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Raumhdhe
Lichte Raumhdohe von Fertighoden zu Fertigdecke in
Wohnrdaumen betrdgt ca. 2,60 m.

Schédchte in Wohnungen
Teilweise in GK ausgefiihrt

1. FLIESEN- UND PLATTENARBEITEN,
BETONWERKSTEINARBEITEN

7.1 ALLGEMEINES

Einbau von Fliesen im Bereich der Objekte und Wan-
ne (ca. 1,20 m) und im Bereich der Dusche bis Unter-
kante Decke.

Abdichtung in den Nassbereichen unter den Boden-
und Wandfliesen und in den Bereichen von Durch-
dringungen.

1.2 BODENFLIESEN

GroBformatige Feinsteinzeugfliesen, Material 1.
Wahl, Format 30 x 60 cm, fiir die Verlegung auf
Bodenflachen, wie einem schwimmenden Zement-
estrich, der als Heizestrich ausgebildet ist oder sons-
tigen Zementestrichfldchen (iber Stahlbetonplatten.

Die Ausfiihrung der Fliesen in der erforderlichen
Rutschfestigkeit.

Die Verlegung der Platten und Stellsockeln erfolgt im
halben Verband.

Im Bereich von nicht gefliesten Wanden wird ein
Stellsockel aus dem Feinsteinzeugmaterial, ca. 5,00
cm hoch, eingebaut.

Die Fliesen- und Plattenbeldge werden zu anderen
Bodenbeldgen mit Edelstahl abgestellt. Boden der
Béder, der Abstellrdume, der Kiichen und der WCs
in allen Etagen.

7.3 WANDFLIESEN
Feinsteinfliese fir die Wande. Material 1. Wahl. Die

Glasierung der Oberflachen matt. Die Fliesen im For-
mat mind. 30 x 60 cm (siehe 8.2).

Die Verlegung auf den Wanden der WCs erfolgt ho-
rizontal; Die Fliesen sind im Bodenanschluss sau-
ber anzu- schneiden, so dass zu den Bodenfliesen
jeweils eine einheitlich breite Fuge entsteht; es wird
kein Stellsockel eingebaut.

In den Géste-WCs wird jeweils die Wand bis auf
ca. 1,20 m Hohe gefliest, an denen sich WC und /
oder das Handwaschbecken befinden. In den Badern
werden die Wande, an denen sich die Badewanne,
die Duschtasse, das WC und das Waschbecken be-
finden, einschl. der Stirnseiten der Badewannen mit
Feinstein Wandelag versehen. Im Bereich der Dusch-
kabinen wird bis zur Unterkante Decke gefliest.

Die Abdichtung erfolgt nach DIN.

Einbauort:
Wiande der Bader und WCs in allen Etagen

7.4 NATURSTEINPLATTEN; INNENBEREICH

Platten verlegt im Dinnbett (Platte ca. 10 — 12 mm,
Mortel Dinnbettlage 10 mm), Sockel in gleichem
Material. Die Platten sind in gebrauchsfertigen Zu-
stand zu verlegen. Sockel aus gleichem Material,
Héhe ca. 5,00 cm, sichtbare Schnittkante versiegelt.
Die Rutschfestigkeit entsprechend der Nutzungsan-
forderung.

Treppen

Es werden vollformatige Natursteinplatten in den
MaBen der Stufen verlegt; dazu Tritt- und Setzstu-
fen auf den Treppenldufen, wobei an den Trittstufen
an den Vorderkanten die Einlage eines zusétzlich
rutschhemmenden Profils erfolgt. Die Rutschfestig-
keit gemaB DIN.

Die Tritt- und Setzstufen in der Lénge der Treppen-
breite und dem seitlichen Uberstand nach Planung.
Im Bereich dieser Boden-/Treppenbeldge erfolgt
auch der Einbau eines Sockels im gleichen Material;
Hohe des Sockels ca. 5,00 cm entlang der Boden-
beldge und der Tritt- und Setzstufen. Die sichtbaren
Oberkanten und die Seitenansichten sind versiegelt,
die sichtbaren Kanten sind gefast.

Eingangsbereich EG, Tritt- und Setzstufen auf den
Treppenldufen sowie Flure und Podeste in allen Etagen.
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7.5  FLIESENFUGEN UND NATURSTEINFUGEN

Die Verfugung erfolgt mit Zementm@rtel, der Farbton
nach Wahl des Verkdufers. Das trifft auch flir die ver-
tikalen Fugen an den Stellsockeln zu.

7.6 ANSCHLUSSFUGEN

Anschlussfugen an die sanitdren Einrichtungsge-
genstidnde erfolgen unter Beachtung der Bewe-
gungsaufnahme mit entsprechend geeigneten dau-
erelastischen Fugenfiillern; Farbe entsprechend der
angrenzenden Fliesenverfugung.

1.7 ANSCHLUSSSCHIENEN

Anschlussschienen aus Edelstahl werden zur Einfas-
sung der Fliesenbeldge jeweils bei sich dndernden
Bodenbeldgen, auch im Bereich der Tliren, eingebaut.

7.8 FUSSABSTREIFER

Die FuBabstreifer werden als Gliedermatten aus Alu-
minium in die Bodenabsenkungen eingebaut.

8. DACHABDICHTUNGSARBEITEN
8.1 ALLGEMEINES

Die Dachterrassen und die Dachflachen iber dem
Staffelgeschoss werden abgedichtet.

Im Zuge der Pflanzarbeiten und im Zug der Freifla-
chengestaltung und den Anforderungen aus dem B-
Plan werden die Dachfldchen begriint und mit Wegen
aus Betonsteinplatten belegt.

8.2 DACHFLACHENABDICHTUNG

Dachfldchen erhalten zundchst einen Voranstrich und
werden dann mit einer Dampfsperre versehen; diese
vollflachig und tberlappend und unter Einbezug der
aufgehenden Bauteile.

Darauf wird die Dammung zweilagig mit StoBfugen-
versatz zwischen den Lagen und unter Einbezug der
Attiken, Brandwénde, Sockeln, Aufkantungen etc.
eingebaut.



Auf der Dadmmung wird eine Folienabdichtung mit
ausreichend Uberlappung an allen StoBstellen ver-
legt. Wo erforderlich werden Verstarkungen der
Abdichtungsbahnen eingebaut sowie mechanische
Befestigungen hergestellt.

Wo erforderlich werden Verstarkungen der Abdich-
tungsbahnen eingebaut sowie mechanische Befesti-
gungen hergestellt.

Die Ausfilhrung entspricht den Vorgaben der DIN
18531 (Abdichtung von Dachern sowie von Balko-
nen, Log- gien und Laubengéngen)

8.3  RAUCHABZUGSANLAGEN

Dachoberlichter (Lichtkuppeln) dber den Treppen-
hausern werden als Rauchabzugsanlagen nach den
Best- immungen des vorbeugenden Brandschutzes
ausgebildet.

Bei Stromausfall ist die Offnung durch Batterien si-
chergestellt.

Auf der Ebene des Staffelgeschosses erfolgt die elek-
tromechanische Offnung, damit die Offnung auch
als Zugang zu der Dachebene genutzt werden kann.
Dazu wird eine zum System gehdrige Dachausstiegs-
luke (Beschldge/Scharnier zum ,,voll“ 6ffnen).

Leiter aus Aluminiumholmen und Sprossen mit der
notwendigen Einhdngevorrichtung je Treppenhaus

8.4 SEKURANTEN

Auf den Flachdachflachen sind Anschlagkonstruk-
tionen aus Edelstahl, in Lage und Anzahl nach den
einschlagigen Bestimmungen, eingebaut

9. ESTRICHARBEITEN

9.1 ALLGEMEINES

9.2 TRITTSCHALLSCHUTZ/WARMESCHUTZ
Trittschallschutz/Warmeschutz wird im Bereich der
Estriche auf den Betondeckenplatten aufgebracht

Rundum an den Wénden wird ein Abstellstreifen aus
dem Material des Trittschallschutzes eingebaut.

9.3 ESTRICH
Der Zementestrich wird schwimmend eingebaut.

Der Estrich ist in den Wohnungen als Heizestrich
ausgebildet. Notwendige Dehnungsfugen werden
mittels Profile aus Edelstahl im Estrich eingebaut.

10.  ABGEHANGTE DECKEN
10.1  ALLGEMEINES

Deckenabhdngungen oder Abkofferungen erfolgen
nur in Teilbereichen der einzelnen Wohnungen, wenn
aufgrund der TGA erforderlich. Die Abhdngung der
Decken erfolgt in unterschiedlichen Hohen.

10.2 GIPSKARTON-DECKEN

Abgehdngte 12,5 mm dicke Gipskartonplatten wer-
den einlagig auf einer verschiebungs- und verwin-
dungssteifen Unterkonstruktion aus LM-Profilen
hergestellt und eingebaut.

Alle Gipskartonoberflaichen werden mehrfach ge-
spachtelt und geschliffen (Q3), grundsatzlich Maler-
flies mit Anstrich.

11.  LEICHTE TRENNWANDE -
METALLSTANDERWANDE

11.1  ALLGEMEINES
11.2 NICHTTRAGENDE STANDERWANDE

Nichttragende Standerwénde mit 2-facher Beplan-
kung aus Gipskartonplatten auf Metallstdndern und
einer Ddmmeinlage nach Baustoffklasse A. Die Wan-
de von OK Rohdecke bis UK Rohdecke sind zweifach
je Seite zu beplanken. Wandstarken nach Erfordernis

Fiir die Trennwdnde der Sanitdrraume werden fiir
Nassbereiche ausgelegten Platten eingebaut. Beplan-
kung nach Anforderung mit eingelegter Mineralfaser-
platte als Schallschutz im Nassbereich. In den Kii-
chen erhalten die Wénde in den Bereichen zwischen
1,90 — 2,10 m GOKFF geeignete Wandverstarkungen
flir den spéteren festen Einbau von Oberschranken.

Die Oberflachen der Gipskartonplatten werden fiir
den Anstrich vorbereitet, mehrfach gespachtelt und
ge- schliffen, eventuell wird auch Malervlies aufge-
bracht, Endqualitit Wand nach Anstrich Q3 Vorsatz-
schalen: Fliesenbelags im Dinnbett.

12. TISCHLER- UND BESCHLAGARBEITEN
12.1  WOHNUNGEINGANGSTUREN

Wohnungseingangstiiren werden als massive Voll-
spantirblatter, der Klimaklasse Il zur Vermeidung
von Verwindung, L&ngs- und Querkrimmung, in
Holzargen ausgefiihrt. RohmaB 1,01 m x 2,26 m

Die Turblatter in der notwendigen Schalldichtung mit
unterseitiger Absenk-Dichtung, alle Oberflichen mit
einer Schichtstoffbeschichtung, weiBe Oberflachen
glatt. 3-seitig schalltechnisch wirksame Lippendich-
tung sowie absenkbare Bodendichtung (oder 4-sei-
tiger Anschlag nach Vorgaben des Brandschutzes).

Auf der Hohe von ca. 1,40 m (iOKFF wird ein Weit-
winkel-Spion eingebaut. Tirblatter mit umlaufenden,
verdeckt liegenden Umleimern.

Die Stahlumfassungszargen sind an ihren Oberfla-
chen lackiert mit dreiseitig umlaufender Dichtung,
die Turblatter mit Sicherheitsheschlag und Dreifach-
verriegelung.

Die Verriegelung mit einem PZ-Doppelzylinder mit
Ausziehschutz und den Anforderungen nach WK2 /
RC 2 N; in die GebdudeschlieBanlage integriert. Die
Bander als 3D-Bander.

Die Beschldge als Sicherheitsbeschldge mit Dreifach-
verriegelung (WK2/RC 2 N), Bander und Driickergar-
nitur aus Edelstahl, Oberflachen gebiirstet. Rundro-
setten aus Edelstahl an Schloss und Driicker. Hoppe
Amsterdam o. glw. mit Tirknopf auBen und Driicker
innen.

Soweit notwendig (z. B. Brandschutz) werden die
Tiren mit einem GleitschienenschlieBer ausgestattet.
Die Tiiren werden, wo erforderlich, selbstschlieBend
und dichtschlieBend ausgefiihrt.
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12.2  INNENTUREN

Innentiiren (RohmaB Hoéhe 2,135) in den Wohnun-
gen werden in Holzumfassungszargen an die Wande
(vorwiegend Metallstanderwande) und den Estrich
angeschlagen. An den Zargen dreiseitig umlaufendes
Dichtungsband, dauerelastisch, weich federnd, nicht
radierend und nicht verrottbar.

Holztirblatter mit Vollspaneinlage und LPL-Be-
schichtung in einem RAL-Farbton wei3, mit umlau-
fenden und verdeckt liegenden Umleimern.

Tarbander vernickelt; die Drickergarnituren aus
Edelstahl. Bader und WCs erhalten WC-Beschlége;
die db- rigen Tiren erhalten Buntbartschlosser mit
jeweils 1 Stiick Schliisseln.

12.3  INNENFENSTERBANKE

Innenfensterbanke aus Schichtstoffplatten zwischen
den Leibungen, ca. 24 mm dick, mit entsprechender
Beschichtung, Vorderkante abgerundet.

Die StoBstelle an den Fensterprofilen wird mit dau-
erelastischem und UV-bestandigem Material versie-
gelt.

13. METALLBAU- UND SCHLOSSERARBEITEN
13.1  ALLGEMEINES

Alle Verbindungsmaterialien wie Schrauben, Bolzen
und dergleichen aus verzinktem Stahl.

Fiir alle AuBentiiren und -tore in TG und EG sind die
Anforderungen nach Sicherheitsstufe WK2 / RC 2 N
fiir Herstellung und Einbau zu beachten.

13.2 TIEFGESCHOSS/TIEFGARAGE
13.2.1 STAHLBLECHTUREN

Stahlblechtiiren mit einer Blechdicke von mind. 1,0
mm, Tlrblattdicke nach jeweiliger Anforderung, Tiir-
blatter mit stabiler Aussteifung aus Stahl und voll-
flachiger Isoliereinlage. Die TirschlieBer fiir diese
Tiren sind separat beschrieben. Alle Oberflichen
grundiert; Anstrich gemaf Absatz 17.4.



Stahlzargen aus Stahlblech mit einer Materialdicke
von mind. 2,00 mm. Zargen als Eck-, Block- oder
Umfassungszargen mit dreiseitig umlaufenden
Anschlagsdampfungen/-dichtungen aus nicht ver-
rottbarem, nicht radierendem, altersbestandigem
und dauerelastischem Material. Alle Stahlteile grun-
diert und fiir den Anstrich vorbereitet.

Das RohbaumaB betrdgt mind. 1,01 x 2,135 m; bei
zweiflligeligen Anlagen ist im Bereich des Gehflligels
ein lichtes DurchgangsmaB von 0,90 m zu gewéhr-
leisten.

Tiefgarage, Tur Fluchttreppenhaus und im Kellerge-
schoss alle Tiiren zu den Neben- und Funktionsrau-
men sowie Technikrdume.

13.2.2 BESCHLAGE

Beschldge der Stahlblechtiiren mit Tiirbdndern als
Konstruktionsbénder, jeweils dreidimensional ver-
stellbar. Die Schlésser werden als Einfallen-Riegel-
schloss gem. DIN 18251 ausgebildet, bzw. nach DIN
18250 fir Tren mit Brandschutzanforderungen.

Driickergarnituren nach DIN 18255. Die Beschlage
und Schliisselschilder der Tiiren in schwarzer Aus-
flihrung mit einer Ummantelung aus Kunststoff,
wenn notwendig auch in schwerer FH- Ausfithrung.

TG, alle Tiren zu den Neben- und Funktionsrdaumen
mit entsprechender Sicherheitsspezifikation (z. B.
Abstellraum; Zugangstiire zum Raum mit den Mie-
terkellern und Technikraum).

13.2.3 TIEFGARAGENTOR

Sektionaltor

Die Steuerung erfolgt automatisch (ber Schlissel-
schaltung, integriert in die SchlieBanlage des Gebdu-
des.

13.2.4 HANDLAUFE/TREPPENGELANDER

Handlaufe/Treppenldufe in den Treppenhédusern aus
Edelstahlrundrohr, @ 40 mm, Oberflachen gebiirstet.
Die Befestigung erfolgt auf abgewinkelten Rund-
stdben aus gebiirstetem Edelstahl, die in die Stahl-
betonwande eingelassen werden. Stdbe g 10 mm,
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Abdeckung an der Wand mit einer Rundrosette, @ 35
mm aus gebirstetem Edelstahl.

Geldnder z.B. aus die Treppenwange iibergreifen-
dem Flachstahl mit Handlauf Alternativ: Geldnder aus
Stahl und lackiert. Handlauf aus Edelstahl oder Holz.

13.2.5 ANFAHRSCHUTZ

Anfahrschutz aus stabilen Voll-Stahlprofilen nach
Anforderung in Bereichen wie Rohrleitungen Die
werden mit einem Schwarz-/Gelb-Anstrich versehen.

TG, im Bereich der Parkpldtze und Fahrbahnen.
13.2.6 KANTENSCHUTZ

Kantenschutz wird im Bereich von allen offenen
Wandkanten und den Tiirleibungen der Technik- und
Funktionsrdume wie vor beschrieben eingebaut.
Lange der Profile jeweils 1.800 mm, solide in den
Wainden verankert. Material V2A-Stahl. Oberflachen
geburstet oder geriffelt.

TG, Technik- und Funktionsraume.
13.2.7 RAMMBOHLEN

Rammbohlen aus Hartholz, Oberflichen lasiert,
rundum an den Wéanden des Mullraums.

Millraum TG.
13.2.8 GEBAUDEEINGANGSTUREN

Gebaudeeingangstiiren als einfliigelige Zugangstii-
ren mit feststehendem Seitenteil vom AuBenbereich
zu den Aufzugsvorrdumen/Treppenhdusern im Erd-
geschoss aus einer Stahl- oder Aluminiumrahmen-
konstruktion mit groBflachiger Verglasung der Tiir-
blatter.

Die Rahmenteile werden mit Glas oder Alumi-
niumblechen abgedeckt Farbton nach Wahl des Ver-
kdufers. Die Tiirblatter werden mindestens dreimal
angeschlagen, Bander aus Edelstahl, Tirgriffe aus
Edelstahl HEWI System 162 o. glw. Rosette im Be-
reich des Zylinders. Jede Tiir erhdlt einen senkrech-
ten StoBgriff aus poliertem Edelstahl von auBen in

einer Lange von ca. 1,80 m.

Die Rahmen sind mit dreiseitig umlaufender Dich-
tung, die Tarblatter mit Sicherheitsbeschlag und
Dreifachverriegelung.

Die Verriegelung mit einem PZ-Doppelzylinder mit
Ausziehschutz elektrischem Tir6ffner und den An-
forderungen nach WK2/RC 2 N, in GebdudeschlieB-
anlage integriert.

13.3  SONSTIGE BAUTEILE UND BESCHLAGE
13.3.1 PANIKBESCHLAGE

Panikbeschldge werden im Zusammenhang mit der
SchlieBanlage des Gebdudes an allen relevanten
Tiren entsprechend der Vorgaben aus dem Brand-
schutzkonzept und/oder der Offentlich-rechtlichen
Vorschriften eingebaut.

13.3.2 OBENTURSCHLIESSER

ObertiirschlieBer als Aufbaukonstruktionen flir die
Stahlblechtiiren als Gelenkarmanlagen auf dem
Tirblatt und Fliigelrahmen, der Kasten in pulver-
beschichteter Ausfiihrung Bei zweifligeligen Tiren
wird eine SchlieBfolgeregelung eingebaut.

13.3.3 GLEITSCHIENENSCHLIESSER

GleitschienenschlieBer in pulverbeschichteter Aus-
flihrung, sonstiger Funktionen wie die Obentiir-
schlieBer, an Stahlrahmenttiren.

13.3.4 TURSTOPPER

Turstopper flr die Stahlblechtliren in schwerer Aus-
flihrung mit Gummipuffern. Ausfiihrung entspre-
chend der baulichen Situation.

Die Tirstopper der Stahl-/Glastiiren aus poliertem
Edelstahl mit Gummipuffern, Leitprodukt HEWI Sys-
tem 100 oder vergleichbar.

13.3.6 GITTERROSTE — ABDECKUNGEN

Gitterroste verzinkt, stabil und verwindungssteif.
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Schachtabdeckungen wie Pumpensimpfe und der-
gleichen erfolgen mit einer Alle Stahlteile verzinkt.
Sonstige Schachtabdeckungen aus vorgefertigten
Gittern, 30 x 30 mm max. Maschenweite.

13.3.6 BRUSTUNGSGELANDER

Briistungsgelander der Balkone, unter Beachtung
der erforderlichen Hohen der, sind wie folgt aus ver-
zinktem Stahl mit Streckmetallfiillung, beschichtet in
RAL-Farbton, hergestellt:

Obergurt, Untergurt und senkrechte Fiillstdbe wer-
den aus Flachstdhlen oder Flachstében hergestellt.
Alle Geldnderteile in verzinktem Stahl, beschichtet in
RAL-Farbton nach Auswahl des Verkaufers.

Die Briistungsgeldnder im Bereich der Attikaaufkan-
tungen im SG/Staffelgeschoss werden entsprechend
der Balkongelander hergestellt

Die Terrassen im SG/Staffelgeschoss.
14. FENSTERANLAGEN - VERGLASUNG
14.1 ALLGEMEINES

Die Fensteranlagen einschl. der Verbindungselemen-
te sind so konstruiert, dass sie die auf sie einwir-
kenden Krafte aufnehmen und an die Tragwerke des
Baukdrpers abgeben kénnen. Die Verbindungen und
Befestigungen erlauben einen Toleranzausgleich ge-
geniiber dem Rohbau.

Soweit erforderlich sind die Bestimmungen nach
TRAV bei der Ausfithrung zu beriicksichtigen.

Die Fensteranlagen sind umlaufend winddicht an
den Baukdrper angeschlossen. Die Dammwerte
der Fensteranlagen entsprechen im Hinblick auf die
Energieeffizienz gemaB den Energiebedarfsrechnun-
gen des Warmeschutznachweises mindestens den in
nachstehender Tabelle aufgefiihrten Werten.

Bauteil: Fenster - FE-01

U-Wert [W/m2K]: UW < 0,85 inkl. Rollladenkasten
Beschreibung: Fensterbauteil mit Wéarmeschutzvergla-
sung (WSV) und auBen liegendem Sonnenschutz-
system (SSA)

- WSV*: Ug = 0,60 W/m?K | g =50% | TL = 70%

- SSA: Rollladen mit FC = 0,30 (%4 geschlossen)



Bauteil: FE-02
U-Wert [W/m2K]: UW < 0,85 inkl. Rollladenkasten
Beschreibung:
Fensterbauteil mit Sonnenschutzverglasung (SSV)
und auBen liegendem Sonnenschutzsystem (SSA)
- SSV*: Ug = 0,60 W/m?K | g = 30%...40% |
TL = 60%...70%
- SSA: Rollladen mit FC = 0,35 (% geschlossen)

Bauteil: LK-01 TRH

U-Wert [W/m2K]: UW < 1,60
Beschreibung: Lichtkuppel
-9 ~65%|TL~60%

14.2 KUNSTSTOFFFENSTER

Kunststofffenster aus hochschlagzahem Hart-PVC,
die Profile im Mehrkammersystem fiir optimale Sta-
tik durch Stahlarmierung, sowie optimale Warme-
und Schallddmmung.

Bautiefe von Rahmen und Fliigel ca. 80 mm, Schall-
ddammung nach Anforderung des B-Plans, Fliigel
mit Pilzzapfen, die Fenster jeweils mit doppelten An-
schlagdichtungen.

Bedienungselemente in Edelstahloptik als Qualitéts-
beschldge von z. B. ROTO, SIEGENIA o. glw. Qualitat.
Im EG missen die Fenster/Beschldge den besonde-
ren Anforderungen (WK2/RC 2 N) an Einbruchschutz
entsprechen. Die Beschldge sind so ausgerichtet,
dass jeder zweite Fensterfliigel als Dreh-/Kippfliigel
ausgebildet ist. Die Beschldge als Einhandbeschldge
mit Fehlbedienungssperre.

Im Bereich der Balkone werden die Fensteranlagen
als Fenstertiren mir einer Flachschwelle (bis max.
20 mm Bauhohe) fir barrierefreies Bauen nach DIN
18040 ausgebildet;

Die Verglasung erfolgt mit Dreifachverglasung als
maximal transparentes Sonnenschutzglas; die bau-
physikalischen Werte in Zusammenspiel mit den
Rollladen werden mindestens den Nachweis des
sommerlichen Warmeschutzes erfiilllen bzw. gem.
KFW 55 und den Schallschutzanforderungen ent-
sprechend dem Schallschutzgutachten. Die Glashal-
teleisten innen und auBen schrag zulaufend. Umlau-
fende Verglasungsdichtung aus dauerelastischem
und UV-bestandigem Material.
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An die auf Briistungen eingebauten Fensteranlagen
werden an die Innen- und die AuBenfensterbanke
ange schlossen.

Die lichten Hohen der Tur-/Fensteranlagen (Sturz-
FertigfuBboden) betragen ca. 2,26 m Fenster der
Treppenhduser entsprechend der Planung (Ansich-
ten und Grundrisse) und Brandschutzkonzept.

14.3 ROLLLADEN

Rollladen aus Kunststoffeinschiebeprofilen  mit
Schlitzen fiir Luftzirkulation in seitlichen putzbiindi-
gen Fihrungsschienen vor den Fenstern. Die Anla-
gen werden elektrisch betrieben.

Die Bedienung der Rollldden erfolgt raumweise je
Wohneinheit. Soweit notwendig werden groBere Ele-
mente mit einer Getriebeiibersetzung ausgestattet.
Fenster die nach Brandschutzkonzept den zweiten
Rettungsweg sicherstellen, erhalten zusatzlich eine
manuelle Bedienung.

Rollladenkasten in warmegedammter Ausfiihrung
14.4 KELLERFENSTER
Kellerfenster aus PVC

15. BESCHILDERUNGEN,
EINRICHTUNGEN, SCHLIESSANLAGE

15.1  FAHRRADSTANDER

Fahrradstdnder als Anlehnbligel aus verzinktem
Flachstahl angeordnet auf den ErschlieBungswegen
angrenzenden Abstellflichen. Anzahl der Fahrrad-
stellplatze gemaB Satzung bzw. Vorgaben der Bau-
genehmigung.

In den AuBenanlagen.
15.2 SCHLIESSANLAGE

SchlieBanlage mit Schliessung fiir das Treppenhaus
des Kaufers. Zusdtzlich sind Untergruppen fiir die
Allgemeinbereiche (Gebaudeeingangstiiren, Rollgit-
ter TG, Technikrdume im TG-Bereich, Allgemeinrdu-
me im TG- Bereich) vorgesehen.

Die SchlieBanlage entspricht den Sicherheitsan-
sprichen in Bezug auf die Anfertigung von Zusatz-
schliisseln fiir die Anlage und ist entsprechend der
SchlieBanlagenkennung,  SchlieBhierarchie  und
SchlieBnummer codiert. Zu jedem SchlieBzylinder
gehdren 3 Schliissel.

15.3 TRENNWANDE MIETERKELLER

Die Trennwénde der Mieterkeller bestehen aus Me-
tallgittern oder Plankensystemen und verzinkten
Befestigungsmitteln, (ber Boden Teleskopstiitzen
Schalter und Steckdose.

Tiren wie vorstehend beschrieben, GréBe 800 x
1.950 mm, mit einem Vorhdngeschloss und 3 Stiick
Schltsseln.

15.4  BRIEFKASTENANLAGE
MIT KLINGELTABLEAU

im Vordach integriert

Die einzelnen Briefficher sind flachliegend, aus-
reichend breit und tief fiir den Einwurf von DIN-A
4-Umschlagen. Die Facher nach vorn (ber Klappen,
in die die Einwurfklappen integriert sind, 6ffenbar mit
einem Schliisselschloss.

In die Anlage integrierte Klingeltableaus mit Ruftas-
tern.

Neben den Klingeltastern ldnglich mit Hinterleuch-
tung die Namensschilder. Mikrofon, Lautsprecher
und Kamera der Farb-Video-Gegensprechanlage.

16.  ANSTRICHARBEITEN, TAPEZIERARBEITEN,
BESCHICHTUNGEN

16.1 ALLGEMEINES

Wénde in Allgemeinbereichen und Bader erhalten
immer einen Anstrich mit der Nassabriebklasse 3.

16.2 GIPSKARTONFLACHEN UND
PUTZFLACHEN WANDE

Gipskartonflachen und geputzte Wande werden ge-
spachtelt und geschliffen.
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Auftapezieren eines Malerflieses und Anstrich, mind.
zweimal gut deckend mit Dispersionsfarbe. Die ferti-
ge Wand hat die Qualitat Q3.

Die GK-beplankten Metallstdnderwande und geputzte
Wande in den Wohnungen der Etagen.

16.3 BETONFLACHEN

Betonflachen der Deckenuntersichten, der Treppen-
laufe und -podeste etc. werden gespachtelt nach Q2
und erhalten einen Dispersionsanstrich wie vor be-
schrieben.

16.4  STAHLBAUTEILE

Stahlbauteile wie Stahltiiren, Stahlzargen, Schutzvor-
richtungen etc. werden nach Vorschrift vorbehandelt
Farbgebung nach Festlegung durch den Verkdufer.

16.5 BODENBESCHICHTUNG TG

Die Bodenbeschichtung mit 0S8 nach dem 0S-Sys-
tem wird unter Beachtung der Beschaffenheit der ge-
glatteten Betonflichen des Tiefgaragenbodens und
der Rampe zwischen EG und Tiefgarage und unter
Beachtung der anstehenden Beanspruchung vom
Verkéufer geplant und hergestellt.

Die Geeignetheit des geplanten und zum Einbau vor-
geschlagenen Systems wird der Verkéaufer durch gut-
achterliche Priifung (z. B. TUV) nachweisen.

Wartung in der Verantwortung z.B. der Eigentimer-
versammiung.

In die Beschichtungsmasse wird auf den Bodenfla-
chen der Tiefgarage und der Rampe eine geeignete
Korrodureinstreuung erfolgen.

Die Beschichtung erfolgt dreifarbig. Die Fahrwege
und die Rampe werden in einem mittelgrauen Farb-
ton beschichtet; die Flachen um die nachfolgend
beschriebenen Parkplatze erhalten einen hellgrau-
en Farbton und die Parkflachen selbst und die So-
ckelaufkantung an der Rampe erhalten eine anthra-
zitfarbene Beschichtung.



In die anthrazitfarbenen Fldchen der Parkplatze wer-
den in hellgrauem Farbton und in einer GroBe die
Nummern der Parkplétze aufgebracht.

In den Fahrbereichen werden die notwendigen Rich-
tungspfeile in ihrer Lage und Anzahl, wie auch in der
Materialauswahl, im Farbton anthrazit oder gleich-
wertig aufgebracht.

TG, Rampen zur TG und Fahrradkeller
16.6 BODENVERSIEGELUNG

Bodenversieglung und Sockel staubbindend Farbe
nach Wahl des Verkaufers.

Mieterkeller und Nebenrdume im Tiefgeschoss
(Kellerebene)

16.7 BODENBESCHICHTUNG

Bodenbeschichtung mit Zwei-Komponenten-Material
auf Epoxydharzbasis Farbton nach Wahl des Verkau-
fers.

Alle Technik- und Funktionsrdume, auch Flure, im
Tiefgeschoss.

17. BODENBELAGSARBEITEN
17.1  ALLGEMEINES

Die Parkett-Beldge innerhalb einer Wohnung werden
durchgdngig, also tiiriibergreifend, verlegt.

Bei Ubergabe des jeweiligen Sondereigentums wer-
den dem Kaufer die Empfehlungen des Parkett-Her-
stellers fir Reinigung und Pflege ibergeben. Diese
Pflegehinweise sind vom Kéufer zwingend einzuhal-
ten.

17.2 PARKETTBODEN

Parkettboden als 2-Schicht Parkett in Eiche, Nutz-
schicht mindestens 2 mm hoch, fiir FuBbodenhei-
zung geeignet, vollflachig verklebt, Oberflachen
gebrauchsfertig gedlt und gewachst, in den Woh-
nungen eingebaut.
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Die Anschliisse an Tiirzargen, Bodenfugen etc. wer-
den z.B. mit Kork verschlossen; ebenso sie Ubergén-
ge zu anderen Bodenbeldgen, hier unter zusétzlicher
Verwendung von Anschlagschienen aus Edelstahl.

Die Flure, Wohn- und Schlafraume in den Wohnun-
gen.

17.3  SOCKELLEISTEN
Quadrat-/Vierkantsockelleisten in Eiche.
Alle Wohnungen (Sondereigentum)

18. WARMEDAMM- UND FASSADENARBEITEN,
FASSADENKLINKER

18.1  ALLGEMEINES
18.2  PERIMETERDAMMUNG

Warmeddmmung rund um das Gebdude (AuBensei-
ten) mit ausreichender Einbindetiefe und fugenlosem
Anschluss an die Ddmmung der aufgehenden Fassa-
denbereiche.

Dichtschlamme und Anstrich, Farbe nach Wahl des
Verkiufers

18.3  DECKEN TIEFGESCHOSS

Unter den aufgehenden Geschossen wird unterseitig
mit Mehrschichtddmmplatten bekleidet. Die Sichtsei-
ten der Platten sind farbig vorbehandelt und haben
auch schallabsorbierende Funktion (z. B. Holzwolle
in zementgebundener Ausfiihrung).

18.4  FASSADENFLACHEN WDVS

Alle massiven Fassadenbereiche werden vollflachig
und versetzt verlegt mit einem WDVS aus Mineral-
wolle oder z.B. EPS-Platten versehen. Die Platten
werden vollflichig auf der massiven Fassade mit
Kleber befestigt; in Teilbereichen, wie z. B. Gebau-
deecken und dgl., werden sie zusatzlich mechanisch
befestigt.

Die Platten erhalten an ihrer Oberflaiche einen be-
wehrten Unterputz, darauf ein Oberputz mit Anstrich.

Im Sockelbereich werden geeignete Sockelplatten im
Anschluss an die Perimeterddmmung eingebaut und
eingeschlammt.

Brandriegel werden, wo notwendig, ausgebildet. Fu-
gendichtbander werden, wo notwendig, eingebaut
und die Gebaudedehnfugen werden systemkonform
in die Dammung mit einbezogen.

Im Bereich von Rollladenkésten erfolgt der Einbau
von Tragerplatten als fassadenseitige Abdeckung
und seitlich in der Leibung senkrecht der Einbau von
Fiihrungsschienen fiir die Rollladen.

Im Bereich der Briistungen in allen Etagen und der
Attiken erfolgt, entsprechend der Ansichtspléne,
die Profilierung der hier angedachten Béanderung
in der Fassade unter zusatzlicher Beriicksichtigung
der Zweifarbigkeit der Fassade. Die Positionen fr
Leuchten und andere Funktionselemente werden mit
dafiir geeigneten, thermisch entkoppelten Befesti-
gungselementen versehen.

Leitprodukt: Rockwool o. glw.
18.5 FENSTERBANKE

Fensterbdnke mit hinter- bzw. unterseitiger Antid-
réhnbeschichtung werden als eigenstandige Elemen-
te aus Aluminium im Anschluss an die Fenster und
die EPS-Platten in der Leibung angeschlossen. Die
Fensterbdnke werden stabil und verwindungssteif
ausgefiihrt.

Die Fensterbdnke systembezogen mit dem WDVS-
System; die Banke greifen seitlich in die gedammte
Lei- bung ein, unter Verwendung eines entsprechen-
den Profils und der Einlage von Fugendichtband.

18.6  ATTIKABLECHE

Attikableche aus Aluminium mit hinterseitiger Antid-
rohnbeschichtung werden auf den Attiken des Ge-
baudes eingebaut

Der Uberstand der Bleche im Bereich der Fassade
betragt ca. 5 cm, zur Riickseite ca. 15 cm, fiir eine
sichere Abfiihrung des Regenwassers.
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19. FREIFLACHEN UND FREIFLACHEN-
GESTALTUNG, PFLANZARBEITEN

19.1  ALLGEMEINES

MaBgeblich fir die Herstellung der Freiflachen ist der
AuBenanlagenplan sowie die Leitdetails des AuBen-
anlagenplaners und die Vorgaben der Baugenehmi-
gung. Der Verkdufer behlt sich jedoch Anderungen
vor, soweit diese maglich sind.

Die Arbeiten beriicksichtigen alle Anschliisse an auf-
gehende Konstruktionen wie Betonwéande, Rampen-
wande, Attiken etc.

Zur Gitetiberwachung der Verfiillung den Standard
Penetration Test DIN 4094, DIN EN ISO 22476-2 im
Verfiillungsbereich werden durchgefiihrt und Ergeb-
nisse dokumentiert.

Kontrollpriifung fiir Baugrubenverfiillung (Gewerk
Hochbau), Prifung fir Proctordichte, nach STB 86
fiir Verdichtungsgrad DPr mind. 97 %, Verdichtung
EV2 groBer/gleich 45 MN/m2 vornehmen.

Alle Pflanz- und Einsaatarbeiten werden nach den
einschldgigen Vorschriften, u. a. auch DIN 18916
und 183290, ausgefiihrt.

19.2 ERD- UND BODENARBEITEN

Es werden flir die PflanzmaBnahmen geeignete Trag-
schichten, Oberbdden und Fiillbéden profilgerecht
eingebaut; ein Gltenachweis des Oberbodens und
des Fiillbodens wird vorgelegt.

Nach Einbau der Bdden ist das fiir die weiteren
PflanzmaBnahmen notwendige Feinplanum in allen
Pflanzbereichen zu erstellen.

19.3 MASSNAHMEN AM BAUWERK

MaBnahmen am Bauwerk sind in Form von vertikalen
Noppenbahnen im senkrechten Einbau vor den TG-
Wanden, ca. 55 cm hoch/tief und einem Filtervlies
vorzunehmen. Die Verlegung der Bahnen erfolgt aus-
reichend (iberlappend.



Alle Dachflichen in EG, Terrassengeschoss und
Dach dber Terrassengeschoss werden begriint und
mit Oberflaichenbefestigung, erhalten vollflichig ein
Schutz- und Speichervlies, eine Festkdrperdrainage
und ein Filtervlies. Auf diesen werden dann die not-
wendigen Tragschichten mit der notwendigen Ver-
dichtung eingebaut. Der Verkdufer behalt sich hier
Anderungen, soweit diese zuléssig sind, vor.

19.4 VER- UND ENTSORGUNGSMASSNAHMEN

Die Entwasserung erfolgt im direkten Fassadenan-
schluss EG und Terrassengeschoss mittels Fassa-
denrinnen mit Kantenschutz aus verzinktem Stahl
und mit einer Abdeckung als Gitterrost aus ver-
zinktem Stahl auf dem notwendigen Unterbau und
Riickenstiitzen.

Der Einbau der Rinnen erfolgt einschl. aller Bettungs-
maBnahmen, Anschlussstiicke, Endstiicke, Einlauf-
kdsten, Kontrollschachte und ihren Abdeckungen,
Ableitungen und Anschliisse an die Versickerungs-
anlage etc.

Die Flachenentwdsserung der ErschlieBungswege
wird mit punktuellen Hofeinldufen und begehbaren
Kastenrinnen ausgefihrt; im Bereich der Feuerwehr-
zufahrt und Zufahrten (Tiefgarage) mit befahrbaren
Kastenrinnen mit Guss-Abdeckung.

Im Bereich der Festkdrperdrainage jeweils die not-
wendigen Einlaufvorrichtungen, Ableitungsleitungen
und Anschliisse an die Versickerungsanlage sowie
Revisionsschachte nach Erforderniss; sonst wie vor
beschrieben.

19.5 OBERFLACHENBEFESTIGUNGEN

Oberflachenbefestigungen erfolgen in verschiedenen
Bereichen mit geeigneten Materialien.

Zugdnge und Rampen zum Gebdude

erhalten einen Belag aus Betonsteinpflaster, Mehr-
steinsystem im Rechteckformat, Dicke, je nach An-
forderung, 8-10 cm, Oberflichen mit eingefarbtem
Hartgestein-Edelsplitt-Oberflichen mit natiirlichen
Farbspiel, hohe Farbbestandigkeit durch hochwertige
Qualitatsfarben, samtig-feine, homogene Oberflache,
gerades Kantenprofil mit Microfase flr eine rollge-
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rauscharme Oberflache. Verlegt im Splittbett. Die Fu-
gen sind dicht gestoBen.

Leitprodukt: Siliton, Fa. RINN, o. glw.

Feuerwehrfldchen

werden mit befahrbaren Rasenwaben aus Recycling-
kunststoff ausgestattet und befestigt. Verlegung auf
Vegetationstragschicht; Verflllung mit dem gleichen
Material mit Rasenansaat. Der Belag seitlich abge-
stellt mit Betonkantensteinen nach Erfordernis.

Leitprodukt: BG 50, Fa. Securatek, 0. glw.

Parkplatze
Ausfliihrung mit begrinten Rasenplatten, 30/30/12

cm. Fugenanteil der Platten bei 50 %, lineares Fugen-
bild, Platten mit Microfase und einer Stegbreite von
3,7 cm; die Verlegung auf Vegetationstragschicht;
Fugenverfillung mit dem gleichen Material mit Ra-
senansaat. Der Belag seitlich abgestellt mit Beton-
kantensteinen.

Leitprodukt: Hydropor KL-Rasenplatte Fa. RINN, o. glw.

Terrassen EG

erhalten einen Belag aus groBformatigen Betonplat-
ten, Format und Oberfliche gemaB Bemusterung,
Dicke ca. 5 cm, Vorsatz aus farbechten und UV-be-
standigen Edelsplitten, Farbton passend zum Farb-
konzept des Gebdudes, Rutschhemmung min. R11
Verlegung auf Splittbett 0/5 mm. Einfassung biindig
gemaB Bemusterung.

Leitprodukt: Belino, Fa. RINN, o. glw.

Kiesstreifen

Naturhartgestein passend zum Farbton der Fassade,
z. B. Kalkstein, Grobschotter 32/54 mm, ca. 20 cm
dick und ca. 30 cm breit, an den Traufrinnen entlang
der Fassade EG einbauen. Zur Oberflachenbegriinung
erfolgt die Abstellung eines Betonkantensteins 8 x 30
x 100 cm, grau, im Betonfundament. Kiesstreifen auf
dem Dach (iber dem Terrassengeschoss entlang der
Attika, ca. 7,5 cm dick und 50 cm breit.

Leitprodukt: Dietfurter Kalkstein, 0.glw.

19.6  EINFASSUNGEN

Einfassungen an den Grundstiicksgrenzen, auch
Biirgersteige und im Grundstiick selbst, erfolgen
mittels Betonkantensteinen entsprechend der Belas-
tungsklasse, Farbe passend zum Farbkonzept.

Leitprodukt: Heus Beton, o. glw.
19.7 STUTZMAUERN

Winkelstiitzmauern aus Sichtbetonelementen, in va-
riierenden Hohen, werden fiir die Terrassierung und
Modellierung des Geldndes hergestellt. Kopfbreite 12
cm, Die Verlegung erfolgt auf sattem Unterbett und
im Anschluss an Oberflaichenbefestigungen und Be-
pflanzungen.

Die Herstellung von radialen Siitzmauern erfolgt in
Ortbetonbauweise mit Sichtbeton-Oberflache.

Leitprodukt: Kann, o. glw.
19.8 BETONBLOCKSTUFEN

Betonblockstufen als Standardstufe Oberflache mit
Hartgestein-Edelsplitt-Zuschlag, Farbton kontrastie-
rend zum Oberflachenbelag, z. B. anthrazit, mit der
fiir AuBenbereiche notwendigen Rutschfestigkeit,
frostsicher, Vorderkanten gefast, auf entsprechen-
dem Unterbau an den Gebdudezugédngen einbauen.
Die Stufen werden stumpf zueinander gestoBen, die
Fugen sind versetzt.

Leitprodukt: Rinn, o. glw.
19.9 MOBLIERUNG

Die Mdblierung der Freiflache erfolgt mit Fahrradpar-
kern, Abfallbehéltern, Sitz- und Lichtelementen.

Fahrradparker
Als Fahrradlehnbiigel im Bereich der Hauseingéange

aus feuerverzinktem Stahl mit farbiger Pulverbe-
schichtung. Der Einbau erfolgt mittels Betonfunda-
menten und unter Aussparung des Betonsteinpflas-
ters.

Leitprodukt: HDS-Stadtmobiliar, 0. glw.
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Abfallbehalter

Aus feuerverzinktem Stahl, die GroBe und Design
werden an die AuBenanlageplanung angepasst. Die
Aufstellung im Betonfundament unter Aussparung
der Betonsteinpflaster.

Leitprodukt: Winsen, Fa. Wetz o. glw.

Handldufe

Die Handlaufe an den Treppen und Rampen werden
aus Flachstahl bzw. aus T-Profil hergestellt; Material:
Stahl, feuerverzinkt, pulverbeschichtet; Befestigung
im Rampenbereich und oberhalb bzw. unterhalb der
Stufe mit Fundamenten, im Bereich der Treppe Kern-
bohrung der Blockstufe, oder ggf. Befestigung an
einer Winkelstiitzwand.

Einfriedungen
Die Sondernutzungsflachen werden mit ca. 1 m ho-

hen Drahtmattenzdunen, farbig beschichtet, passend
zum Farbkonzept, eingefriedet, mit je einem Garten-
tor, LW ca. 1,20 m breit.

Absturzsicherungen/ Geldnder nach Erfordernis aus
Flach- und T-Stahl wie Handldufe zuvor beschrieben.
Sonstige Tore, z.B. fiir die Feuerwehr, geméaB Freifla-
chenplan.

19.10 SUBSTRATE

Substrate werden als Intensiv- und Extensivsubstra-
te sowie als Untersubstrat auf den begrinten Flachen
iber der Tiefgarage und auf allen Ddchern, eingebaut.
Feinsubstrate werden im Bereich der Okopflaster in
den Fugen verfiillt.

Leitprodukt: OPTIGRUN-Intensivsubstrat;
Extensiv-Einschichtsubstrat und -Untersubstrat.

19.11 PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Sedumteppiche
Verpflanzt und angewéssert, nach den Vorgaben aus

dem Bebauungsplan. Auf erforderlichen Dachflachen
mit den notwendigen seitlichen Einfassungen zu ei-
nem jeweils an Gebdude und Attika einzubauenden
Kiesstreifen.



Raseneinsaat

Mit einer Gebrauchsrasenmischung in 6ffentlichen
Griinbereichen bzw. Parkplatzrasen auf befahrbaren
Fla- chen, die Einsaat in zwei gekreuzten Arbeitsgan-
gen.

Verlegung von Rollrasen im Bereich Sondereigentum
(Privatgarten).

Solitarbdume, Straucher, Hecken, Gréser,
Bodendecker, Geophyten

Pflanzkonzept gemdaB Planung des Landschaftsar-
chitekturbiiros unter Beriicksichtigung der Vorgaben
aus dem B-Plan bzw. Bauantrag. Pflanzen werden
in den notwendigen Pflanzgruben und Pflanzgraben
und/oder entsprechenden Anhdufungen eingesetzt
unter Anwassern und der Ausbildung der notwendi-
gen GieBrénder. Soweit notwendig werden Unterflur-
verankerungen mit Erdankern bzw. in Kombination
mit Baustahlmatte auf TG-Decke verwendet. Bzw.
tempordre Baumbefestigungen aus Holz. Baum-
scheiben und Pflanzflachen werden nach der Pflan-
zung gemulcht. Die Stdmme der Solitarbdume erhal-
ten fiir eine Stammhohe bis 2,00 m einen geeigneten
Stammschutz. Die Pflanzorte ergeben sich aus dem
Freiflachenplan.

19.12 SPIELBEREICH

Der Spielbereich wird gem. Bauordnung und ggf.
Spielplatzsatzung entsprechend angelegt.

Die Anordnung erfolgt dezentral in den Griinflachen
an der nordlichen Grenze, gem. Freiflichenplan. Aus-
wahl der Spielgerdte gemaB Bemusterung.

19.13 FERTIGSTELLUNGSPFLEGE

Die Fertigstellungspflege wird bis zur Abnahme/
Ubergabe des Gemeinschaftseigentums vom Ver-
kiufer durchgefiihrt. Nach Abnahme/Ubergabe
erfolgt die komplette Pflege durch die Kaufer bzw.
Hausverwaltung der WEG. Das schlieBt die notwen-
digen Wésserungen aller Pflanzen, den notwendigen
Geholzschnitt, das Entfernen von Unkraut, das Diin-
gen und das Méhen der Rasenflachen ein.

Fiir die privat genutzten Griinflichen erfolgt die Fertig-
stellungspflege bis zur Ubergabe an den Eigentiimer
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des jeweiligen Sondereigentums. Nach Ubergabe ob-
liegt die Pflege und Wésserung der Sondernutzungs-
flache dem jeweiligen Sondereigentiimer.

19.14 ENTWICKLUNGSPFLEGE

Die Entwicklungspflege des Gemeinschaftseigen-
tums/des Sondereigentums durch den Verkéufer
erfolgt nur, wenn der Zeitraum flr die Pflege vor
Abnahme/Ubergabe des Gemeinschaftseigentums/
der Sondernutzungsflache liegt. Ab Ubergabe erfolgt
die komplette Pflege durch die Kéufer bzw. Haus-
verwaltung der WEG. Das schlieBt die notwendigen
Wasserungen aller Pflanzen, den notwendigen Ge-
holzschnitt, das Entfernen von Unkraut, das Diingen
und das Méhen der Rasenfldchen ein.

Privat genutzte Griinflichen (Sondernutzungsfla-
chen) werden vom Eigentimer gepflegt.

20. ABWASSER-, WASSER, GAS UND
FEUERLOSCHANLAGEN

20.1 ALLGEMEINES

Auf vollkommene Entliftung und Entleerungsmog-
lichkeit der Rohrleitungen ist zu achten. Bei verti-
kalen Rohrverspriingen sind Entleerungsventile mit
Kappe an den Tiefpunkten zu montieren.

Warmwasserfiihrende Leitungen sind mit einem
Mindestabstand von zwei Mal DN zu Kaltwasserfiih-
renden Leitungen zu fithren oder Kaltwasserleitun-
gen sind nach GEG mit 100% zu Ddmmen. Im Berei-
chen wie Schachten, wo es nicht auzuschlieBen ist,
dass eine Temperatur (iber 25° C bei Kaltgehenden
Leitungen Gberschritten wird, wird auch die Kaltwas-
serfithrende Leitung zu 100 % gedammt.

Alle warmgehenden Rohrleitungen erhalten Warme-
dammungen Kaschierung geméaB der aktuell giiltigen
EnEV und der MLAR. Alle kaltgehenden Rohrleitun-
gen und Armaturen werden mit einer diffusionsdich-
ten, feuchteunempfindlichen, geschlossenzelligen
Dammmaterial gedammt.

Leitungen im Durchdringungsbereich von Brandab-
schnitten werden gemdB Brandschutzkonzept mit
Dammschalen mit Mineralwolle versehen, die min-

destens 1000 ° C hitzebestandig sind oder/und er-
halten entsprechende Brandschutzabschottungen.
Sichtbar verlaufende Rohrleitungen werden mit alu-
kaschierter Mineralwolle ummantelt, Rohrleitungen
in stoBgefdhrdeten Bereichen (unter 2,50 m) wie
z. B. in Zentralen erhalten zusatzlich eine Isogenpa-
ckummantelung.

Im Bereich von Dehnungsfugen wird auf eine ein-
wandfreie Anordnung der Leitungen besonders ge-
achtet, um ein Abknicken oder Abscheren der Leitun-
gen bei unterschiedlichem ,,Setzen® der Gebdudeteile
Zu vermeiden.

Die Verlegung der zu verwendenden Rohrleitungen
hat nach den Verlege-Anleitungen der Herstellerfirma
zu erfolgen.

Messfiihler bzw. Tauchhiilsen werden so eingebaut,
dass sie allseitig vom Wasser umsplt werden. Evil.
werden entsprechende Rohrerweiterungen vorge-
nommen.

Die Anschliisse von Apparaten, Geraten etc. werden
Leitungen so verlegt, dass Bedienungs- und Kont-
roll6ffnungen frei zuganglich bleiben.

Die Anordnung der Armaturen bzw. Messinstrumen-
te erfolgt so, dass dieselben ohne Hilfsmittel bedient
werden bzw. abgelesen werden kénnen.

Alle Armaturen erhalten abnehmbare, werkseitig vor-
gefertigte Dammkappen.

Die Absperrorgane, loshare Verbindungen von Rohr-
leitungen, wie z. B. Flansch- bzw. Schraubverbin-
dungen, Entliftungs- und Entleerungseinrichtungen
sind Gbersichtlich und an leicht zugénglichen Stellen
angeordnet.

Schutzrohre in Decken enden in trockenen Rdumen
3 cm und in nassen Raumen 10 cm iber FertigfuB-
boden.

Alle Abflussleitungen und Formstiicke entsprechen
der jeweiligen DIN und sind gemaB DIN EN 12056
bzw. DIN EN 752 und DIN 1986, 4033, 18 306, 18
381 und den ortlichen Vorschriften verlegt.
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Die Verbindung der verschiedenen Rohrmaterialien
untereinander erfolgt durch Zwischenschaltung des
entsprechenden Anschluss- oder Ubergangsstiickes.

Alle Abflussleitungen sind wasserdicht und werden
nach DIN EN 1610 Verfahren LC 5 min Beruhigungs-
zeit, 3 min Prufzeit, max. zul. Druckabfall 15 mbar)
zu prifen. Nachweise zu den erfolgten Druckproben
werden vorgelegt.

Die Bewasserungs- und Feuerloschanlage ist nach
DIN EN 806 und DIN 1988 und 18 381 und sowie
den Vorschriften und Richtlinien der drtlichen Was-
serwerke und Branddirektion zu erstellen. Fir die
Warmwasser-Aufbereitungsanlage ist die DIN 18 380
maBgebend.

Rohrverbindungen, Richtungsdnderungen sowie
Abzweigungen sind mit Formstiicken zu erstellen.
Fiir Wandausldsse sind Wandscheiben mit Schall-
schluckelementen zu verwenden.

Die Priifung der Trinkwasser- und Heizungsleitungen
wird unterteilt in Festigkeits- und Dichtheitsprifung.
Die Dichtheitsprifung wird vor der Festigkeitspri-
fung, mit einem Druck von 110 mbar und einer Priif-
zeit von mindestens 30 Minuten durchgeflhrt. Bei
Rohrleitungen mit einem Leitungsvolumen tiber 100
Liter muss die Prifzeit je weitere 100 Liter Volumen
um 10 Minuten erh6ht werden.

Die Druckpriifung und Fiillung der Druckleitungen
haben nach DIN 4279 zu erfolgen.

Die Fillung der Heizungsanlage wird mit Wasser
nach VDI 2035 vorgenommen.

Alle Hauptabzweig- und Steigestrange sind absperr-
bar einzurichten und mit Entleerungsmaglichkeiten
zu versehen.

Auf Einheitlichkeit der Materialien und Armaturen
ist bei der Auswahl und Beschaffung grundsatzlich
Riicksicht zu nehmen.

Der Verkdufer hat daflir Sorge zu tragen, dass alle
Bade- und Brausewannen mit einem Potentialaus-
gleich nach VDE 0100 versehen werden. Der Syphon
ist mit einer Revi-Offnung zugénglich zu halten.



Leitungen, die in Trennwénden, Gipswanden, an Me-
tallpfosten von Glaswanden etc. verlegt werden miis-
sen, sind besonders sorgféltig, in Absprache mit der
Bauleitung, zu verlegen. Es ist darauf zu achten, dass
kein Korperschall durch Rohrleitungen auf den Bau-
korper (bertragen wird.

Als Rohrhanger sind korperschallentkoppelte Rohr-
schellen entsprechend DIN 4109 zu verwenden.

Samtliche Anlagenteile sowie Schalt-, Schutz-, Steu-
er- und Anzeigegerate sind dauerhaft zu beschildern.
Sie kennzeichnen eindeutig Anlage, Gerat, Leistung,
Funktion und Stellungen von Stellgliedern.

Alle gelieferten Stahlteile sind, soweit sie nicht feuer-
verzinkt oder anderweitig gegen Korrosion geschitzt
sind, mit Korrosionsschutzbeschichtung nach DIN
EN ISO 12944 zu versehen.

20.2 ANLAGENBESCHREIBUNG

20.2.1 TRINKWASSER KALT-,
WARMWASSERVERSORGUNG

Fiir die Wohngebdude erfolgt die Trinkwasserversor-
gung uber das 6ffentliche Netz. Die Trinkwasseran-
schliisse werden gemaB DIN hergestellt. Es werden
zwei Trinkwasser Hausanschliisse erschlossen. Die
Hauptzéhlvorrichtung wird im Hausanschlussraum A
und E vorgenommen.

Hinter der Gebdudeeinfiihrung wird eine Hauptab-
sperrung mit Haupt-Wasserzéhleinrichtung instal-
liert. Nach dem Hauptwasserzahler ist ein Filter ge-
plant. Der Anschluss an das Trinkwasser wird (ber
den Ver- kdufer veranlasst und die Kosten vom Ver-
kdufer lbernommen.

Die Trinkwasserverteilung erfolgt dber horizontale
Leitungsfiihrung im Kellergeschoss als untere Ver-
teilung und (iber vertikale Steigestrange zu den Woh-
nungen. Jede Wohnung erhlt ein Einbauteil als Vor-
rustung fir die Zahleraufnahme (nur noch Einsetzen
notwendig, kein Passstiickeinbau) flir die zentralen
Kalt- und Warmwasserzahler zur Anmietung. Alter-
nativ: dezentrale Warmwasserversorgung durch Ein-
bau von Warmwasser-Wohnungsstationen.
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Dariiber hinaus werden Zahler fiir die Allgemein-
bereiche vorgesehen. Als Rohrmaterial flir die
Sanitdrinstallation wird Kombination aus einem
Edelstahl-Presssystem und einem  Aluminium-
Mehrschichtverbundrohr als Presssystem vorge-
sehen. Alle TW-Verteilleitungen sind im Pressfit-
ting-System, die Objektanschliisse mit flexiblem
Metallverbundrohr auszufiihren.

Das vom Versorger Dbereitgestellte Trinkwasser
wird zentral gezahlt und gefiltert; hierfir ist ein au-
tomatisch arbeitender Riickspiilfilter nach DIN EN
13443-1vorgesehen.

20.2.2 TRINKWASSERBEDARF

Die Verlegung der Trinkwasserleitungen erfolgt in
den offen zuganglichen Bereichen der Tiefgarage
und in den o6ffentlich zuganglichen Kellerbereichen.
Die einzelnen Abzweigungen in die verschiedenen
Steigeschéchte werden mit Absperrungen versehen,
die zu diesem Zweck auBerhalb der Mieterkeller an-
zuordnen sind. (falls bautechnisch maglich)

Durchqueren die Wasserleitungen frostgefahrdete
Bereiche, werden sie mit einer Rohrbegleitheizung
zusatzlich zur erforderlichen Dammung geschutzt.

Die Zirkulationsleitungen werden am letzten Verbrau-
cher in der Wohneinheit angebunden. Sofern erfor-
derlich werden mehrere Zapfstellen an die Zirkula-
tion angebunden, dabei ist darauf zu achten, dass ein
hydraulischer Abgleich der Leitungen vorzunehmen
ist. In jeder Wohnungsstation wird ein Kalt- und
Warmwasserzahler vorgesehen. Die Anmietung der
Zahler erfolgt durch die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft bzw. Hausverwaltung.

Die Warmwasserbereitung findet tber Plattenwar-
metauscher in der Wohnungsstation statt. Die Zah-
lung des Warmwasserverbrauchs erfolgt gemai
Zahlkonzept.

Es werden dezentrale Wohnungsstationen zur Erwér-
mung des Trinkwassers in jeder Wohneinheit einge-
setzt. In diesen Stationen wird das kalte Trinkwasser
iber einen Plattenwédrmetauscher durch den Vorlauf
des Heizungswassers auf die notwendigen Tempera-
turen erwarmt und mit moglichst kurzen Anbindelei-

tungen an die Trinkwarmwasserverbraucher ange-
bunden.

Warmwasserleitungen werden so dimensioniert dass
3 Liter Leitungsinhalt nicht iiberschritten werden. So-
fern dies aus bautechnischen Griinden nicht mdglich
ist, wird eine Warmwasserzirkulation eingebaut.

20.2.3 ABWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung auf Grundlage von
DIN sowie ATV-Arbeitsblatt erfolgt tber die oOffent-
liche Kanalisation der umliegenden StraBen. Das
anfallende Regenwasser wird (ber Regenwasser-
Fallleitungen Und auBenliegende Grundleitungen
mit Spil,- und Kontrollschdchten kontrolliert in den
offentlichen Mischwasserkanal, gemaB Entwésse-
rungssatzung und nach gialtiger ATV-Vorschriften,
eingeleitet.

Die Gebdudeentwésserung erfolgt nach DIN EN
12056 und DIN 1986 — 100.

Die Systeme Schmutzwasser/Regenwasser werden
innerhalb des Gebdudes im Trennsystem gefhrt.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber Stei-
geschdchte, innerhalb von Abhangdecken und in
Vorwénden und zur Be- und Entliftung @iber Dach
gefihrt.

Als Rohrleitungsmaterial wird Muffenguss-Rohr
oder PE-Rohr mit hoher Schallddmmeigenschaft
eingesetzt. Bei der Rohrmaterialauswahl und der
Verlegung werden die brand- und schallschutztech-
nischen Aspekte berticksichtigt.

Bei horizontalen Leitungsverziigen innerhalb der
Wohneinheiten durch schutzbedirftige Rdume ist
eine besondere Schallschutzddmmung zusatzlich
vorzusehen, um die DIN-Werte flir einen erhhten
Schallschutz unterschreiten zu kbénnen bzw. einzu-
halten.

Hochstzuldssiger Schallpegel von Gerduschen aus
haustechnischen Anlagen:

« fiir Wannen-, Brause- und Waschtischarmaturen,
Armaturen Gerduschpegel, Lap <= 30 dB (A),
(Armaturen der Gerduschklasse )
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« fiir Sanitarinstallation (Wasserversorgungs-/
Abwasseranlagen) Gerduschpegel, L AF,
max <= 30 dB (A)

« fiir WC-Spiilkasten, Gerduschpegel L AF,
max <= 30 dB (A)

Innerhalb der Vorwénde in den Bédern sind die
Anschlussleitungen aus schallgeddmmten Rohren
(Silent DB 20 oder gleichwertig) herzustellen. Das
Abwasser aus den Wohneinheiten wird in Freispie-
gelleitungen nach auBen bis zum 6ffentlichen Kanal
geflhrt.

Entwédsserungspunkte, die sich unter der Riickstau-
ebene befinden, werden (ber Grundleitungen mit
Pumpenschacht und SW-Tauchpumpe aus dem Ge-
baude transportiert.

Sofern Schmutzwasser unterhalb der Riickstauebene
anfallt, werden diese in eigenen Schmutzwasserhe-
benalgen gesammelt (iber die Riickstauebene geho-
ben und entwdssert. Die Schmutzwasserhebeanalge
erhélt eine Stormeldeausgang.

20.2.4 BALKONENTWASSERUNG

Die Balkonentwésserung erfolgt auBen vor den Fens-
tertiiren in den Loggien/Balkonen in Form von Ent-
wadsserungsrinnen. System Loro-X Balkonentwéasse-
rung oder gleichwertig. Die Balkone erhalten einen
WPC-Bodenbelag aus Planken.

20.2.5 ENTWASSERUNG DER TIEFGARAGE

In der Tiefgarage sind Technikrdume und Millrdume
vorgesehen. Die Millrdume werden mit einem Bo-
denablauf ausgestattet. Die Technikrdume werden
mit einem Ausgussbecken (Kaltwasser) und einem
Bodenablauf ausgestattet. Die Abldufe werden (ber
eine unter der Bodenplatte verlaufende Grundleitung
zusammengefihrt und in den Pumpensumpf (Tech-
nikraum A) geflihrt. Dort wird das fékalienfreie Ab-
wasser (iber eine Doppelpumpenanlage riickstaufrei
entwassert.

20.2.6 HEBEANLAGEN

Das unterhalb der Rickstauebene anfallende
Schmutzwasser in den Technikzentralen und fiir die



untere Rinne wird mittels Tauchpumpendoppelanla-
ge mit Stérmeldeweiterleitung und Phaseniiberwa-
chung riickstaufrei in den 6ffentlichen StraBenkanal
entwassert.

20.2.7 ENTWASSERUNG DACH
TIEFGARAGE/INNENHOF

Die Dachentwdsserung der Tiefgarage erfolgt mit
regelméBig angeordneten Dachabldufen, die inner-
halb des Vegetationsaufbaus angeordnet sind. Eine
fachgerechte Ausfiihrung einschl. DOM-Zugang zur
Wartung ist zu beriicksichtigen. Innerhalb der UKD
Tiefgarage werden die Leitungen an die Abwasser-
sammelleitungen angeschlossen und der Versicke-
rungsrigole zugefiihrt. Eine Filterstrecke vor den
Rigolen ist herzustellen. Die Vorgaben des B-Plans
sowie die Rigolenplanung vom AuBenanlagenplaner
sind zu beriicksichtigen.

Die DIN 1986-100, Tab. 9 sind fiir die Abflussbeiwer-
te zugrunde zu legen.

20.2.8 DACHENTWASSERUNG WOHNUNGEN

Fir die Dachflache ist eine extensive Begriinung vor-
gesehen. Das Dach wird mit Dammung und Dachab-
laufen geplant.

Als Regenwasserleitungen der Dachflachen/Balkone
und Terrassen werden getrennte Fallstrange als in
der Dammebene verlaufende RW-Rohre geplant. Das
Rohrleitungssystem besteht aus geschweiitem PE
Rohr (Silent DB20) oder gleichwertig. Im Unterge-
schoss werden die Fallleitungen zusammengefasst
und dem auf dem Grundstiick befindlichem Riick-
staukanal zugefiihrt.

20.2.9 NOTENTWASSERUNG

Die Notentwésserung auf dem Dach erfolgt ber
Attikaablaufe mit Speier. Die Balkon- und Loggien-
Flachen werden (iber Speier notentwassert.

20.2.10 ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE
KANALISATION

Fiir den Schmutzwasseranschluss an die offentliche
Kanalisation sind Anschlusskanéle DN 200 vorgesehen.
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20.2.11 SANITARTECHNISCHE EINRICHTUNGEN

Bader
Die Installation der wandhédngenden Sanitdrobjekte
erfolgt mit impréagnierten GK-Platten als Vorwand-

system.

In den Bédern werden Sanitdrobjekte aus Porzellan,
Farbe WeiB, Gerduschklasse 1, vorgesehen. Arma-
turen sind als verchromte Einhebel-Mischbatterien,
Gerduschklasse 1, vorgesehen.

* Tiefspil-WC aus Porzellan, wandhédngend,
Farbe WeiB, der Fa. Duravit (Serie Starck 3 0. glw.)
mit Einbau- Spiilkasten, 2-Mengen-Spilung
(Geberit mit Bedienungsplatte ,,Sigma 20 0. glw.)

* Sitz und Deckel — soft close — aus Kunststoff,
verchromte Metallbeschldge, Farbe Weif

* Einzel-Waschtisch aus Porzellan, wandhdngend,
Farbe WeiB3, der Marke Duravit Vero, Breite je nach
Planungsgrundriss 50 cm, 60 cm oder 80 cm,
Einhebel-Mischarmatur, verchromt, Keuco Plan
Blue o. glw., Eckventil, Ablaufgarnitur,
Siphon verchromt.

* Dusche, bodengleich, gefliest mit Ablaufrinne,
verchromte Unterputz-Einhebelarmatur,
Keuco Plan Blue o. glw., einschl. Brausenset
Keuco Plan Blue o. glw. Mit Wandstage, verchromt

 Badewanne Acryl oder aus ST-Blech emailliert,
MindestgréBe mind. 170 x 75 x 45 cm, Farbe WeiB,
Poresta Wannentrdger mit Schallschutz,
verchromte Unterputz- Einhebel-Mischarmatur
Keuco Plan Blue o. glw. einschl. Brausegarnitur
Keuco Plan Blue o. glw, Wannenein- und
Uberlaufgarnitur, Siphon.

Folgendes Zubehor ist vom Verkdufer zu liefern und
Zu montieren:

* Duschabtrennungen aus Glas
Richtqualitat: Fabrikat KEUCO oder gleichwertig

Abstellraume

Die Abstellrdume in den Wohnungen erhalten jeweils
einen wandbiindigen Waschmaschinengeratean-
schluss fir TW und AW, mit Siphon und separater
Absperrung sowie Abdeckplatte aus Edelstahl. Zu-
und Ablaufgarnitur, riickstausicher, z. B. Richtfabri-

kat Geberit oder gleichwertig.

Alle Armaturenanschliisse werden mit Rotguss-Fit-
tingen hergestellt und die Abdichtung mit Dichtman-
schetten zum Bauwerk/Vorwandbeplankung ausge-
flihrt.

Kiichen Wohnungen

Fiir die Kiichen sind Trink-, Warm- und Abwasser-
anschluss vorgesehen. Kaltwasser wird mit einem
Doppel- spindeleckventil vorgesehen und Warmwas-
seranschluss wird mit einem Eckventil versehen.

Technikrdaume

In allen Technikrdumen (HLS) im Untergeschoss des
Gebdudes werden zur Entwésserung Bodenablédufe
vor- gesehen. In jedem Technikraum ist ein Ausguss-
becken mit Kaltwasseranschluss vorgesehen.

20.2.12 BEWASSERUNG FREIANLAGEN,
AUSSENZAPFSTELLEN

Fiir die Bewdsserung der AuBenanlagen wird eine
durchgeschleifte frostsichere AuBenarmatur mit
eigener Zéhlung vorgesehen. Die Wasserzahlung
erfolgt hierbei tber die der Wohnung zugehdrigen
Verbrauchszahlung. Gilt nur fir EG-Wohnungen mit
Terrasse und Penthouse-Wohnungen. Alle anderen
Wohnungen erhalten keinen Wasseranschluss auf
dem Balkon.

Frostgefdhrdete, wasserfiihrende Leitungen werden
nach Erfordernis mit einer Begleitheizung mit Isolie-
rung ausgeriistet.

20.2.13 DAMMUNG DER ROHRLEITUNGEN

Alle Trinkwasserleitungen erhalten geméB Anforde-
rung DIN 1988-200, HeizAnlV und EnEV eine Dadm-
mung aus Mineralfaserddmmstoffen.

Kaltwasser- und Regenwasserleitungen sind mit ei-
ner dampfdiffusionsdichten Isolierung versehen. Alle
sichtbaren Leitungen erhalten einen duBeren Schutz-
mantel aus Alu-Grobkorn, in der Zentrale und in stoB-
gefahrdeten Bereichen aus Isogenpackungsmantel.
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20.2.14 SCHALLSCHUTZDAMMUNG
ABWASSERLEITUNGEN

Bei horizontalen Rohrleitungsverziigen innerhalb
von schutzbediirftigen Rdumen erhalten die Abwas-
ser- rohre eine wirksame Schallschutzddmmung zur
Einhaltung des Schallschutzes. Zur Vermeidung von
Korperschalliibertragung werden alle Beriihrungen
mit dem BaukOrper durch geeignete Isolierung ver-
hindert.

20.2.15 FEUERLOSCHANLAGEN

Sind ggf. gemaB Brandschutzkonzept als ,trockene”
Steigleitungen mit den dazugehdrigen Einspeise-
und Entnahmeeinrichtungen vom UG bis zum Staf-
felgeschoss zu installieren.

Die ,trockenen” Steigleitungen dienen ausschlieB-
lich der Loschwasserférderung durch die Feuerwehr.
Sie ermdglichen der Feuerwehr die Einspeisung von
Loschwasser ohne das Verlegen von Schlduchen.
Die Steigleitung ,trocken” hat keine Verbindung zur
Trinkwasserleitung.

Einspeiseeinrichtungen gemdB DIN 14461, Teil 2;
DIN 4066.

21. WARMEVERSORGUNGSANLAGEN
21.1  ALLGEMEINES

An die Ausfiihrung der Anlagen hinsichtlich der Be-
triebssicherheit werden hohe Anforderungen gestellt.
Die Prafungen auf Betriebsfahigkeit und -sicherheit
der fertigen Anlagen und Anlagenteile erfolgen unter
strengen MaBstaben.

Anschlisse an Maschinen, Armaturen und War-
metauschern missen flir Revisionsarbeiten ohne
Zerstorung von Bauteilen demontierbar und wieder
montierbar sein. Bei Anschluss von Apparaten, Ge-
raten usw. sind die Leitungen so zu verlegen, dass
Bedienungs- und Kontrolloffnungen frei zugdnglich
bleiben.

Alle gelieferten Stahlteile sind, soweit sie nicht feuer-
verzinkt oder anderweitig gegen Korrosion geschiitzt
sind, mit Korrosionsschutzbeschichtung nach DIN
EN 1SO 12944 zu versehen.



Druckproben und Spilungen von Rohrleitungen sind
rechtzeitig und nach Notwendigkeit vorzunehmen.
Die Druckprifungen sind vom Verkdufer vor den
Dammarbeiten und vor dem SchlieBen von Schlitzen,
Durchbriichen, ggf. abschnittsweise durchzufiihren.
Die Anlage ist einem Priifdruck in H6he von mindes-
tens dem 1,3-fachen des Gesamtdruckes der Anlage
zu unterziehen. Die Prifung erfolgt mit Kaltwasser.
Die Dauer der Belastung mit dem Prifdruck muss
mindestens 24 Stunden betragen. Nach erfolgter
Druckprifung ist die Anlage sorgfaltig zu entleeren
(in horizontalen Leitungsabschnitten durch Ausbla-
sen mittels Druckluft), mit Stadtwasser durchzuspi-
len und zu reinigen. Einbauteile, die dem Prifdruck
nicht standhalten konnen, sind fiir die Dauer der Prii-
fung durch Passstiicke zu ersetzen.

Bei Wand- und Deckendurchfiihrungen sind Rohr-
hiilsen einzubauen bzw. Rohrumhiillungen mit Iso-
liermaterial vorzusehen. Es diirfen keine starren Ver-
bindungen von Rohren mit dem Baukorper auftreten.

Auf vollkommene Entliftung und Entleerung der
Rohrleitungen ist zu achten. Rohrleitungen sind an
ihren hochsten Punkten zu entliiften. Hierzu sind
Lufttopfe mit Entliiftungsleitungen und -ventilen
vorzusehen. Bei vertikalen Rohrverspriingen sind
Entleerungsventile mit Kappe an den Tiefpunkten zu
montieren.

Absperrorgane, l6sbare Verbindungen von Rohrlei-
tungen, wie z. B. Flansch- oder Schraubverbindun-
gen und Entliftungs- und Entleerungseinrichtungen
sind Gbersichtlich und an leicht zugénglichen Stellen
anzuordnen.

Rohre iber DN 40 dirfen nicht gebogen werden.
Hierflir sind Rohrbogen zu verwenden. Bei Deh-
nungsausgleichen sind Rohrbogen 5 d zu verwen-
den.

Messfiihler bzw. Tauchhiilsen sind so einzubauen,
dass sie allseitig vom Wasser umspiilt werden. Even-
tuell sind entsprechende Rohrerweiterungen vorzu-
nehmen.

Die Anordnung der Armaturen bzw. Messinstrumen-
te muss so erfolgen, dass diese ohne Hilfsmittel be-
dient werden bzw. abgelesen werden kdnnen.
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Zum Anbringen von Rohrbefestigungen sind Mes-
singspreiz- bzw. selbstbohrende Diibel zu verwen-
den. Schussbolzen sind nicht zuldssig.

Soweit der Baukdrper aus einer Stahlkonstruktion
besteht, diirfen zur Befestigung ohne Genehmigung
des Priifstatikers keine Bohrungen oder SchweiBun-
gen in bzw. an statisch tragenden Teilen durchge-
fiihrt werden. In solchen Féllen sind ggf. Aufhdng-
klammern vorzusehen.

Bei Benutzung sind die zulassigen Traglasten mit
dem Statiker abzustimmen.

Leitungen, die in Trennwénden, Gipswanden, an
Metallpfosten von Glaswénden usw. verlegt werden
missen, sind besonders sorgféltig, in Absprache mit
der Bauleitung, zu verlegen.

Im Bereich von Dehnungsfugen ist auf eine einwand-
freie Anordnung der Leitungen besonders zu achten,
um ein Abknicken oder Abscheren der Leitungen,
beim unterschiedlichen ,Setzen“ der Gebdudeteile,
zu vermeiden.

Alle Rohrleitungen in Deckendurchbriichen zu Nass-
raumen sind mit ausreichend bemessenen Schutz-
rohren zu versehen.

Schutzrohre in Decken erhalten angeschweifBte
Drahtstdbe und enden 10 cm (ber FertigfuBboden.
Die Schutzrohre sind mit plastischem unverrottba-
rem Material gegen das Rohr auszufiillen.

Alle Rohrleitungen in Wand- und Deckendurchbrii-
chen sind mit einer mind. 20 mm dicken, nichtbrenn-
baren Mineralfaser-Umwicklung oder nichtbrennba-
ren Ddmmschalen zu versehen.

Samtliche Anlagenteile sowie Schalt-, Schutz-, Steu-
er- und Anzeigegerate sind dauerhaft zu beschildern.
Sie kennzeichnen eindeutig Anlage, Gerét, Leistung,
Funktion und Stellungen von Stellgliedern.

Als Rohrhanger sind kérperschallentkoppelte Rohr-
schellen entsprechend DIN 4109 zu verwenden.

Anschliisse an Maschinen, Armaturen und Warme-
tauscher missen fiir Revisionsarbeiten ohne Zersto-

rung von Bauteilen demontierbar und wieder mon-
tierbar sein.

21.2 ANLAGENBESCHREIBUNG

21.2.1 AUSLEGUNGSGRUNDLAGEN

Die Ausfiihrung der Heizungsanlage erfolgt nach der
aktuellen EnEV und der Heizlastberechnung nach
DIN EN 12831. Die Raumtemperaturen in den Woh-
nungen werden nach DIN ausgelegt.

21.2.2 RAUMTEMPERATUREN

Folgende Innenraumtemperaturen
(bezogen auf AT = -12 °C) sind vorgesehen.

Wohnungen

Wohn- und Schlafraume: +20°C
Bader/Duschbéder: +24°C
Treppenrdume/Flure: +15°C
Kellerrdume /Technikrdume: +12°C
Tiefgarage: unbeheizt

21.2.3 WARMEVERTEILUNG

Die Warmeverteilung auf die Hauser A—E erfolgt tiber
ein erdverlegtes Nahwérmenetz. Das Nahwadrmenetz
wird als ISOPEX Rohr oder vgl. ausgefiihrt. Nach den
Hauseinflihrungen in die Tiefgarage werden Absper-
ra- rmaturen eingesetzt. Nach den Absperrarmaturen
erfolgt die weitere Installation in C — Stahl Rohr.

Fir die Verteil- und Anbindeleitungen von der Tech-
nikzentrale bis zu den jeweiligen Wohnungsstationen
wird diinnwandiges Prézisionsstahlrohr, verzinktes
Stahlrohr (C-Stahl) eingesetzt.

Innerhalb der Wohnungen erfolgt der Anschluss an
die Heizkreisverteiler ebenfalls mit verzinktem St-
Rohr (C-Stahl). In der Heizzentrale wird jeweils eine
Druckhaltung und ein Entgasungssystem vorgese-
hen.

Die Verbrauchserfassung erfolgt je Wohnung. Samt-
liche Verbraucher werden mietbereichsbezogen
erfasst und abrechenbar ausgefiihrt und flir den
Einbau von Verbrauchszahlern vorgeristet fiir die
Warmemengenerfassung zur Anmietung (ber z. B.
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Techem. Die Beauftragung der Installation der Wér-
memengenzdhler sowie die Anmietung erfolgt (iber
die Hausverwaltung der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft.

Innerhalb des Gebéudes erfolgt die Verteilung analog
zum Trinkkaltwasser:

Ubergabe vom Nahwirmenetz im zentralen Tech-
nikraum im Kellergeschoss je Gebdude. Anschluss
an den Steigschacht zwischen Treppenhaus und
Technikraum. Vertikale Steigstrange in das jeweilige
Geschoss. Verzug im FuBbodenaufbau bis zur Woh-
nungsstation.

21.2.4 DAMMUNG

Samtliche Rohrleitungen erhalten eine Warmedam-
mung nach DIN 4140-1 gemaB Anforderungen der
EnEV.

Die Dammschichtdicken basieren mindestens auf
der Warmeleitfahigkeit des Dammstoffes von 0,035
W/(m2K). Als Dammmaterial werden Dammschalen
verwendet.

Innerhalb der Technikzentralen und in der Tiefgara-
ge erhdlt die Rohrddmmung einen AuBenmantel aus
Isogenpack. Die Verteilleitungen im Untergeschoss
erhalten einen AuBenmantel aus Alu-Grobkorn. Jede
Wohnung erhélt eine Absperrmdglichkeit.

21.2.5 HEIZKORPER UND ZUBEHOR

FuBbodenheizung

Die Wohnungen werden mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet. Zu diesem Zweck werden in den Ab-
stellrdumen oder in Wohnungsflurbereichen Heiz-
kreisverteiler in UP-Ausfiihrung in der Raumtrenn-
wand eingebaut. Von hieraus erfolgt die Verteilung
in jeden Raum der Wohnung. Die Verlegung der
Zuleitungen zu den Raum-Heizkreisen erfolgt durch
den Wohnungsflur, welcher hierdurch ausreichend
beheizt wird. Im Heizkreisverteiler ist der Warme-
mengenzéhler fir die Wohnung integriert.

BadheizkGrper
In den Bédern ist zusétzlich zur FuBbodenheizung ein

Badheizkorper als Handtuchheizkorper vorgesehen,



der mit einem eigenen Heizkreis versorgt wird. Mar-
ke Kermi weil3 oder vergleichbar. Gr6Be nach Vorga-
be der Warmeberechnung.

Die Bad-HK werden mit Heizk6rperventilen mit Ther-
mostatkopf und absperrbaren Ricklaufverschrau-
bungen ausgestattet. Die Auslegung der Heizflachen
erfolgt fir eine Raumtemperatur in Badern von +24
°C.

Heizkdrper in Treppenrdumen, Allgemeinbereiche
Die Treppenrdume erhalten ggf. in den Unterge-
schossen Heizkdrper nach Bemusterung durch den
Kaufer. Die Heizflachen sind mit Thermostatkopf und
absperrbaren Riicklaufverschraubungen ausgestat-
tet.

Die Ventile sind mit einer ,Behdrdenkappe* versehen
und auf 15 °C Raumtemperatur voreingestellt.

Im Hauptflur der Kellerrdume wird ein Anschluss-
stutzen DN 15 VL/RL fiir die spétere Nachristung
eines Heizkorpers bertcksichtigt.

Regelung/Steuerung

Die Reglung der Heizung erfolgt im Festwertbetrieb,
da fir die Trinkwarmwasserbereitung immer geni-
gend Warme in den Pufferspeichen bevorratet wer-
den soll.

22. LUFTUNGSTECHNISCHE ANLAGEN
22.1  ALLGEMEINES

An die Ausfiihrung der Anlagen hinsichtlich der Be-
triebssicherheit werden hohe Anforderungen gestellt.
Die Priifungen auf Betriebsféhigkeit und -sicherheit
der fertigen Anlagen und Anlagenteile erfolgen unter
strengen MaBstdben.

Bei Benutzung der vorhandenen Ankerschienen fiir
Befestigungen sind die zuldssigen Traglasten mit
dem Statiker abgestimmt.

Samtliche Anlagenteile sowie Schalt-, Schutz-, Steu-
er- und Anzeigegerdte sind dauerhaft beschildert.
Sie kennzeichnen eindeutig Anlage, Gerdt, Leistung,
Funktion und Stellungen von Stellgliedern.
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Anschliisse an Maschinen, Armaturen und Wérme-
tauscher missen fiir Revisionsarbeiten ohne Zersto-
rung von Bauteilen demontierbar und wieder mon-
tierbar sein.

Alle gelieferten Stahlteile sind, soweit sie nicht feuer-
verzinkt oder anderweitig gegen Korrosion geschiitzt
sind, mit Korrosionsschutzbeschichtung nach DIN
EN ISO 12944 versehen.

Definition - Dichtheit

Die Dichtheitsprifung der Luftkandle und Luftroh-
re ist vom Verkdufer nach EN 1507 und EN 12237,
entsprechend dem statischen Anlagennenndruck,
durchzufiihren und nachzuweisen.

22.2  ANLAGENBESCHREIBUNG
22.2.1 MECHANISCHES ABLUFTSYSTEM

MaBgeblich fiir die Wahl des mechanischen Abluft-
systems mit Nachstromung (iber die AuBenfassade
(ALD) ist die Einstufung gem. Angaben des pro-
jektspezifischen Schallschutzgutachtens.

Die Luftwechselraten in den Wohnungen werden fiir
die Bader und Duschen nach DIN 18017 Teil 3 und
flr Wohnrdume nach DIN 1946 Teil 6 ausgefiihrt. Die
erforderliche Zuluft fiir die Wohnungen erfolgt nach
den Vorgaben der DIN 1946 Teil 6.

Die Anlage ist Grundsétzlich als Abluftanlage ohne
Warmerlckgewinnung ausgelegt.

In jedem Abluftbereich ist ein Einzelventilator instal-
liert. Die Einzelventilatoren in den Bédern laufen im
Zwei- oder Dreistufenbetrieb die erste Stufe ist zur
Gewabhrleistung des Feuchteschutzes immer im Be-
trieb. Stufe Zwei und Drei werden je nach Feuchte
und oder nach Benutzung optional aktiviert.

In den Abstellrdumen wird ein Einstufiger Ventila-
tor eingesetzt, welcher in einem bestimmten Inter-
vall absaugt und tiber den Lichtschalter optional mit
Nachlaufzeit gesteuert wird.

Die Zuluft wird iiber Fensterleibungselemente in die
Wohnung befdrdert. Die angedachte Abdeckung 6ff-
net und schlieBt feuchtegesteuert.

22.2.2 ABLUFTELEMENT

Die Montage des Ventilators erfolgt im oberen
Raumbereich, mind. in 2 m Hohe, mittig, frei von
Schranken und Gegenstanden. Die Abluftelemente
sind mit Prasenzmelder fir eine Impulssteuerung
ausgestattet. Hierzu ist eine 230V-Versorgung aus
der Wohnungs-Elektro-UV vorgesehen.

Der Wohnungsanschluss erfolgt im Schacht mit
Wickelfalzrohr. Zur Verhinderung einer Brandaus-
breitung wird ein Brandschutzschott in der Decke
montiert.

Die Kiichen erhalten keinen Abluftanschluss. Fir in-
nenliegende Kiichen ist ein offener Raumluftverbund
zu berticksichtigen. Die Wrasenhauben in den Kii-
chen werden als Umlufthauben mit Aktivkohlefilter
vorgesehen.

22.2.3 ZULUFTELEMENT
ALD = AUSSENLUFTDURCHLASS

Das feuchtegefiihrte Zuluftelement mit hoher Schall-
dammeigenschaft wird im WDVS der AuBenwand
montiert. Mit einem speziellen Flachkanalformteil
aus Kunststoff ist eine verdeckte Ansaugung/Luftzu-
fuhr im Laibungsbereich des Fensters moglich. Der
Kanal hat eine Starke von 50 mm und lasst sich so
in das Warmeddmmverbundsystem integrieren. Der
Einbau soll hdhenmittig in der Fensterlaibung erfol-
gen, um geringstmdgliche BehaglichkeitseinbuBen
bei Einsatz einer FuBbodenheizung zu gewdhren.

22.2.4 LUFTUNG MIETERKELLER WOHNUNGEN

Flr die Mieterkeller der Wohnungen ist eine mechani-
sche Abluftanlage fiir einen -0,5-fachen Luftwechsel
pro Stunde vorgesehen. Die Luftfithrung erfolgt tiber
ein Kanalsystem innerhalb des Kellergeschosses bis
in die Mieterkeller. Die Aussenluft-Ansaugung erfolgt
iiber Offnungen in den Kellerfenstern. Die Fortluft
wird (ber ein Wetterschutzgitter an die AuBenluft
iibergeben.

Die Steuerung der Ventilatoren erfolgt iiber eine Zeit-
schaltuhr und Freigabe iiber die AuBenfeuchte
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22.2.5 FREIE LUFTUNG TIEFGARAGE

Die Tiefgarage wird dber Liftungsbauwerke mit ent-
sprechenden freien Liftungs6ffnungen nach brand-
schutztechnischen und offentlich-rechtlichen Vorga-
ben frei geliiftet.

23. ELEKTROTECHNIK
23.1  ALLGEMEINES

An die Ausfiihrung der Anlagen hinsichtlich der Be-
triebssicherheit werden hohe Anforderungen gestellt.
Die Priifungen auf Betriebsfahigkeit und -sicherheit
der fertigen Anlagen und Anlagenteile erfolgen unter
stren- gen MaBstédben.

Anschliisse an Maschinen, Armaturen und Verteilern
mussen flr Revisionsarbeiten ohne Zerstérung von
Bauteilen demontierbar und wieder montierbar sein.
Bei Anschluss von Apparaten, Gerdten usw. sind die
Leitungen so zu verlegen, dass Bedienungs- und
Kontrolloffnungen frei zuganglich bleiben.

Alle gelieferten Stahlteile sind, soweit sie nicht feuer-
verzinkt oder anderweitig gegen Korrosion geschiitzt
sind, mit Korrosionsschutzbeschichtung nach DIN
EN 1SO 12944 zu versehen.

Die Anlagen missen in allen Teilen dem neuesten
Stand der Technik entsprechen sowie betriebssicher,
wartungsarm und wirtschaftlich arbeiten. Es dirfen
ausschlieBlich neue und ungebrauchte Anlagenteile
und Montagehilfsmittel zum Einsatz gelangen.

Einbau- und Verarbeitungsanweisungen der Gerate-
und Werkstoffhersteller sind zu beachten. Reserve-
vorhaltung

In allen Schaltschranken und Unterverteilungen
werden, falls bautechnisch mdglich, Platz- und Leis-
tungsreserven vorgehalten:

Zum Anbringen von Befestigungen sind MS-Spreiz-
bzw. selbstbohrende Diibel zu verwenden. Schuss-
bolzen sind nicht zuldssig. Soweit der Baukorper
aus einer Stahlkonstruktion besteht, diirfen zur Be-
festigung ohne Genehmigung des Statikers keine
Bohrungen oder SchweiBungen in bzw. an statisch



tragenden Teilen durchgefiihrt werden. In solchen
Fallen sind ggf. Aufthangklammern vorzusehen.

Leitungen, die in Trennwénden, Gipswanden, an Me-
tallpfosten von Glaswénden etc. verlegt werden miis-
sen, sind besonders sorgféltig, in Absprache mit der
Bauleitung, zu verlegen.

Trag- und Leitungsfihrungssysteme sind mittels
Schellen, losbaren Pendelaufhdngungen (keine
Bandeisen- schlaufen und Lochbénder) oder Konso-
len in korrosionsfester Ausfiihrung herzustellen.

Samtliche Anlagenteile sowie Schalt-, Schutz-, Steu-
er- und Anzeigegerate werden dauerhaft beschildert.
Sie kennzeichnen eindeutig Anlage, Gerdt, Leistung,
Funktion und Stellungen von Stellgliedern.

Ausfiihrung nach den geltenden VDE Bestimmungen
und den Richtlinien des ortsansdssigen Versorgers.

23.1.1 ERSCHLIESSUNG UND ENERGIEZENTRALE

Der Hausanschluss flr die gesamte Liegenschaft ist
im Haus E vorzusehen.

Vom Zéahlerschrank im Untergeschoss sind die je-
weiligen Wohnungen mit Kabel in Steigschdchten an
die Stromversorgung anzubinden.

Fiir jede Wohnung ein eigener Zéhler im Eleki-
roraum im UG vorzusehen. Separate Zéhler fiir die
Allgemeinbereiche (Treppe, Keller, Aufzug, etc.) des
zugehorigen Hauses werden im Haus vorgesehen.
Der Verbrauch der Tiefgarage, AuBenbeleuchtung,
BHKW, Millraumliftung, etc. wird Gber den Allge-
meinzdhler im Haus E gezéhlt.

Das Licht im Treppenhaus wird (ber Lichttaster ge-
schaltet. Der Kellerschleusen und Eingangsbereiche
werden (iber Bewegungsmelder geschaltet. TH- und
Kellerbeleuchtung erfolgt iber Lichtschalter mit Zeit-
steuerung.

23.1.2 ENERGIEVERTEILER UND ZAHLUNG
Fiir die Energieversorgung der einzelnen Gebadudebe-

reiche sind folgende Niederspannungsverteilungen
mit Zahlereinrichtungen fiir eine getrennte Abrech-
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nung mit dem Energieversorger vorzusehen.

Die Verbrauchsabrechnung erfolgt niederspan-
nungsseitig Gber Drehstromdirekizéhler. Folgende
Bereiche werden separat gezahlt:

* Niederspannungszahlerverteiler Allgemeinstrom
* (z. B. Tiefgarage, Technikzentralen, Kellerrdume,
Aufzlige, Doppel-Parker, AuBenbeleuchtung)

Fir die Wohnungs-Mieterkeller werden in der je-
weiligen Mieter-Zahlerverteilung eine Absicherung
fir Licht- und Steckdosenstromkreis sowie fiir den
Stellplatz in der TG vorgesehen.

23.1.3  ELEKTROINSTALLATIONEN
23.1.3.1 ALLGEMEINBEREICHE

Das gesamte Leitungsnetz wird mit isolierten Stark-
stromleitungen nach DIN 47705, als Mantelleitun-
gen und VDE 0271 oder als Starkstromkabel, fiir
Sicherheitsanlagen Kabel E-30 und bei Bedarf E-90,
einschl. Befestigungsschellen in den erforderlichen
Querschnitten ausgefihrt.

Die Installation in den Bereichen, Tiefgarage, Tech-
nik, Lager und Fluren des UG erfolgt (iberwiegend
auf Putz mit Rohr, Rinne oder Kanal.

Fiir die Treppenhduser inkl. Schleusen, Aufzugsvor-
raume, flr alle AuBenanschliisse und Wohnungen
wird eine Unterputz-Installation vorgesehen.

Die AuBenleuchten an den Hauszugéngen und im In-
nenhof werden iber Ddmmerungsschalter und Zeit-
schaltuhr geschaltet.

Balkone und Terrassen erhalten Steckdosen mit
Klappdeckel sowie einheitliche Leuchten die (ber
Schalter mit Prasenzleuchtdiode vom Innenraum der
jeweiligen Wohnung schaltbar.

In den Treppenhdusern werden Taster Schaltungen
und Bewegungsmelder mit Zeitsteuerung installiert.
In der Tiefgarage werden Bewegungsmelder instal-
liert. Die Beleuchtung wird immer nur im jeweiligen
Bewegungsbereich aktiviert.

Fiir die Installationsschalter und Steckdosen werden
bei UP-Geraten grundsétzlich GroBflichenprogram-
me vorgesehen. Fabrikate und Typen sind gemaB
Bemusterung vorzusehen. Die Raumthermostate der
FuBbodenheizung sind im Schalterprogramm Elektro
enthalten und zu verkabeln und zu installieren.

Fir die Versorgung der Tiefgarage und der Allge-
meinbereiche werden separate Unterverteilungen mit
allen erforderlichen Sicherungs- und Schaltgerdten
installiert.

Fiir die Wohnungen sind elektrisch betriebene Rollla-
den vorgesehen und bei der Elektroplanung entspre-
chend zu beriicksichtigen. Die Schaltung erfolgt Fas-
sadenseitig und die Balkon-/Terassentiiren einzeln.
Fiir die Staffelgeschosse sind Markisen vorgesehen.
(Farbgestaltung durch den Verkéufer) Die Steuerung
erfolgt Giber Schalter. Die Uberwachung erfolgt iiber
einen Regen-/Windwachter.

Fir die Treppenhduser sind RWA-Anlagen gemal
Brandschutzkonzept vorgesehen, deren Bedienung
im EG und obersten Geschoss manuell erfolgt. Zu-
satzlich wird im Treppenhauskopf ein Rauchmelder
installiert.

23.1.3.2 WOHNUNGEN

Fir jede Wohnung wird eine separate Zuleitung von
dem zugehdrigen Zahlerplatz einschl. eines vierreihi-
gen Unterverteilers installiert.

Die Unterverteilung ist als Kombi-Wandverteiler fiir
Starkstrom und Medien in UP-Ausfiihrung mit Tir
und Medienfeld ausgeriistet. Die Anordnung ist im
Abstellraum oder Garderobenbereich der jeweiligen
Wohnung geplant, unter der Voraussetzung, dass
dies bautechnisch mdglich ist.

Die Installation in den Wohnungen erfolgt grund-
satzlich unter Putz, sowie innerhalb der Ausgleichs-
diammung auf dem RohfuBboden und in Leicht-
bauwénden. Bei der Anordnung von Steckdosen in
Wohnungstrennwénden werden spezielle akustisch
wirksame Unterputzeinbaudosen (z. B. Kaiserdosen)
eingesetzt. Die Vorgaben aus dem Schallschutzgut-
achten sind hierbei zu berticksichtigen.
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Die Elektroausstattung der Wohnungen richtet sich
grundsatzlich nach den Vorgaben der DIN 18015-2,
Mindestausstattung (Ausstattungswert 1), im Wohn-
zimmer erfolgt Ausstattung nach dem Ausstattungs-
wert 2. Gemeinsame Kiichen und Essbereiche wer-
den als ein Bereich betrachtet.

23.1.3.3 BLITZSCHUTZ UND ERDUNG

Das Gebdude wird, durch eine duBere Blitzschutzan-
lage gegen direkten Blitzeinschlag geschiitzt.

Die Anlage wird unter Beriicksichtigung der VDE
0185 und den Richtlinien der Blitzschutzbauer er-
richtet. Zur Einleitung evtl. auftretender Blitzstrome
wird ein Fundamenterder (vermascht) vorgesehen.

Der innere Blitzschutz wird mit Blitzstromableiter am
Hausanschluss erstellt. Alle Unterverteiler werden
mit Uberspannungsschutzgerdten Typs 2 ausgestat-
tet.

Der Fundamenterder wird nach Erfordernis in Stahl
feuerverzinkt und/oder V4A ausgefiihrt.

Ein Ringerder um das Gebdude mit Maschen unter
der Bodenplatte ist in Edelstahl V4A auszufiihren. Auf
dem Dach werden ein vermaschtes Netz und Fang-
stangen nach Erfordernis installiert.

23.1.3.4 BELEUCHTUNG

Die Beleuchtung aller Bereiche ist gemaB Planung
nach DIN EN 12464 ausgelegt. Nach den Richtlinien
erge- ben sich die nachfolgenden mittleren Beleuch-
tungswerte in Lux.

Es werden langlebige und energiesparende Leucht-
mittel (z. B. LED-Technik) vorgesehen. Treppenhau-
ser mit Decken- oder Wandleuchten, Taster mit Trep-
penlichtzeitschalter.

Hauseingang und Fluchttreppenhaus TG mit Wand-
oder Deckenleuchte, Dammerungsschalter und
Zeitschaltuhr. Kinderwagenraum Deckenleuchte, be-
leuchteter Ausschalter/Zeitschalter.

Kellerflure Deckenleuchten, beleuchteter Ausschal-
ter/Zeitschalter. Kellerabteile mit Schiffsleuchte, ei-
ner Steckdose.



Sicherheitsbeleuchtung ist gem. Brandschutzkonzept
nicht erforderlich und wird nicht geplant. Es werden
lediglich Einzelbatterie-Fluchtwegpiktogramme in der
Tiefgarage vorgesehen. Ein zentrales Uberwachung-
stableau fiir den FM-Dienstleister ist vorzusehen.

LED-AuBenleuchten an allen Hauseingangen in Form
eines hinterleuchteten Hausnummernschildes. LED-
Pollerleuchten im Bereich der Gehwege und Fahrrad-
stellplatze im AuBenbereich. Durch die KG 440 wird
zu den Pollerleuchten lediglich eine Zuleitung vorge-
sehen. Die Pollerleuchten werden durch das Gewerk
AuBenanlagen geplant und geliefert.

Auf den Balkonen sind einheitliche LED-AuBenleuch-
ten vorgesehen, die von innen schaltbar sind.

In den Badern der Wohnungen sind separat geschal-
tete Anschliisse flir eine Spiegelleuchte geplant.
Spiegelleuchten/-schrianke werden dann durch den
Kéufer in Eigenregie eingebaut.

23.1.3.5 ELEKTROMOBILITAT

Ladestationen/Ladeséulen sind nicht geplant. Fiir je-
den Stellplatz, mit Ausnahme der Doppelparker, wird
eine Steckdose (220 Volt) zum Laden der Fahrzeuge
vorgesehen. Diese sind abschlieBbar und werden an
Wohnungszéhler angeschlossen.

2.1.4 INFORMATIONSTECHNISCHE ANLAGEN

23.1.5 RAUCHWARNMELDER/RAUCH-
UND WARMEABZUGSANLAGEN

Fiir die Wohnungen sind gemaB der Landesbauord-
nung und nach dem vorliegenden Brandschutzkon-
zept Rauchwarnmelder mit integriertem Signalgeber
nach DIN 14676 mit Batteriebetrieb (10 Jahre Be-
triebs- dauer) vorzusehen.

Die Rauchwarnmelder werden vom Kaufer angemie-
tet und sind vom Verkéufer zu installieren.

In den Treppenhdusern sind Rauch- und Wérmeab-
zugsanlagen nach behdrdlichen Auflagen vorgese-
hen. Die Auslésung erfolgt manuell. Die Lage der
manuellen Ausldsestellen fiir die RWA-Anlagen wird
im Zuge der Entwurfsplanung mit der Branddirektion
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geklart. Sollten die RWA-Offnungen zu Liiftungszwe-
cken benutzt werden, erfolgt die Ansteuerung Gber
abschlieBbare Liiftungstaster.

23.1.5.1 TURSPRECHANLAGEN

Flir die Kommunikation zwischen den Hauszugangen
der Treppenhduser im EG zu den einzelnen Wohnun-
gen werden Tdrsprechanlagen mit Farb-Video-Tur-
stationen vorgesehen.

Vor den jeweiligen Wohnungszugangen werden Klin-
geltaster mit Aufschaltung auf die Sprechanlage in-
stalliert. Innerhalb der Wohnungen werden im Flur
Wandsprechstellen mit Videomonitor und Ruftonun-
terscheidung vorgesehen.

23.1.5.2 ANTENNENANLAGEN

Fiir den Empfang von offentlichen und privaten
Rundfunk- und Fernsehprogrammen ist ein BK
Hausanschluss der Telekom und/oder Vodafone mit
Hausverstarker und sternformiger Verkabelung bis
in alle Mietbereiche einschlieBlich Abschlussverteiler
geplant.

Fir die Wohnungen werden Antennenanschlussdo-
sen in den Wohn- und Schlafrdumen installiert. An-
zahl der Dosen nach Ausstattungswert 1.

23.1.5.3 TELEKOMMUNIKATIONS- UND
DATENVERSORGUNG

Jedes Wohngebdude soll durch einen noch zu be-
stimmenden Serviceanbieter angeschlossen werden,
welcher Radio und Fernsehdienstleistungen und dar-
uiber hinaus dem Endkunden Internetdienstleitungen
zur Verfligung stellt. Die Auswahl der Serviceanbie-
ter erfolgt tiber den Verkdufer.

Die zentral eingespeisten Radio und TV-Dienste
sollen iber eine strukturierte Gebdudeverkabelung
gemal aktueller allgemeiner Richtlinien an den Mul-
timediadosen in den einzelnen Wohneinheiten termi-
niert werden.

Die dafiir zu installierende Gebaudeverkabelung
muss sicherstellen, dass iber diese ebenfalls hoch-
bitratige Internetdienstleistungen (> 100 Mbit/s) zur
Verfiigung gestellt werden konnen.

Diese zusatzlichen Internetdienstleistungen konnen
dem Endkunden sowohl vom zentralen Signalliefe-
rant fir TV-Radio Dienste als auch von einem Drit-
tanbieter angeboten werden.

Dafiir ist dem mdglichen Drittanbieter ein diskrimi-
nierungsfreier Zugang zur Gebdudeverkabelung bis
zu den Multimediadosen innerhalb der Wohneinhei-
ten zu ermdglichen.

Zusétzlich zu der strukturierten Geb&dudeverkabe-
lung fiir Signallieferung von TV / Radio und Internet-
dienstleistungen soll auch eine Kupferverkabelung
flir herkdmmliche Telefonie und xDSL-Dienstleistun-
gen installiert werden.

Auch diese Verkabelung soll iiber eine strukturierte
Gebaudeverkabelung von einem zentralen Einspeise-
punkt innerhalb des Wohngebaudes bis zu den Multi-
mediadosen in den Wohneinheiten errichtet werden.

Jede Wohneinheit soll mit einer modernen, zukunfts-
weisenden Verkabelung versehen werden die nach-
folgend aufgeflihrten Anforderungen hinsichtlich der
zu iibertragenden Dienste erfillt:

* Hochbitratige Internetverbindungen (1 Gbit/s)
 Multimediadienste (TV, Radio, ...)
* Telefondienste, xDSL-Dienste

24.  FORDERANLAGEN
24.1  ALLGMEINES

Bei Anschluss von Apparaten, Geréten etc. sind die
Leitungen so zu verlegen, dass Bedienungs- und
Kontroll6ffnungen frei zugédnglich bleiben.

Die Anordnung der Armaturen bzw. Messinstrumen-
te muss so erfolgen, dass dieselben ohne Hilfsmittel
bedient werden bzw. abgelesen werden kdnnen.

In Wand- und Deckendurchfithrungen sind die aner-
kannten Regeln der Technik zu bertcksichtigen.

Zum Anbringen von Befestigungen sind MS-Spreiz-
bzw. selbstbohrende Diibel zu verwenden. Schuss-
bolzen sind nicht zuldssig. Soweit der Baukdrper
aus einer Stahlkonstruktion besteht, diirfen zur Be-
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festigung ohne Genehmigung des Statikers keine
Bohrungen oder SchweiBungen in bzw. an statisch
tragenden Teilen durchgefiihrt werden. In solchen
Féllen sind ggf. Authangklammern vorzusehen.

Samtliche Anlagenteile sowie Schalt-, Schutz-, Steu-
er- und Anzeigegerate sind dauerhaft zu beschildern.
Sie kennzeichnen eindeutig Anlage, Gerdt, Leistung,
Funktion und Stellungen von Stellgliedern.

Alle gelieferten Stahlteile sind, soweit sie nicht feuer-
verzinkt oder anderweitig gegen Korrosion geschitzt
sind, mit Korrosionsschutzbeschichtung nach DIN
EN 1SO 12944 zu versehen.

Die Leistungen und Lieferungen des Verkaufers
missen den Anforderungen der Baugenehmigung
und des Brandschutzkonzeptes entsprechen.

Die zum Brandschutz erforderlichen Einbauten sind
als solche eindeutig zu kennzeichnen; Hinweisschil-
der mussen auf den Einbauort hinweisen.

Verortungsplane mit Darstellung und Nummerierung
der BrandschutzmaBnahmen sind vor Abnahme der
Leistungen vorzulegen.

24.2.1 ANLAGENBESCHREIBUNG

Fir die Beforderung von Personen sind Aufzugsan-
lagen in den Treppenhdusern mit folgenden techni-
schen Anforderungen und Ausstattungen geplant.
Die Aufziige sind zudem behindertengerecht nach
DIN EN 81-70 herzustellen. Die Auswahl des Herstel-
lers erfolgt (iber den Verkaufer.

24.2.1 AUFZUGSANLAGEN

Aufzugsanlage der Firma Haushahn Typ H[Pur] ma-
schineraumloser Seilaufzug

Traglast : 630 kg
Personenbelegung: 8 Pers.
Fahrgeschwindigkeit: 1,00 m/sec.
KabinengroBe: B.1,10 mi. Li.
T.1,40 mi. Li.
Tirbreite : 0,90 mi.L.
Tirhohe: 210 mi.L.



e Barrierefrei nach HBO

» Kabinenwandfelder und Kabinentir in
gebiirsteten Edelstahl

* Kabinendecke in gebirsteten Edelstahl mit
LED -Beleuchtung

* Spiegel an der Kabinenriickwand, Edelstahlhand-
lauf gerade Schachttiiren in gebiirsteten Edelstahl

HINWEIS:

Der Verkaufer behdlt sich vor, soweit es bautech-
nisch erforderlich ist oder behdrdlichen Auflagen
vorliegen, Anderungen der vorgenannten Bauaus-
filhrung vorzunehmen.

Juni 2021

Anderungen, Druckfehler vorbehalten.

Rechtlich verbindlich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung.
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BAUWERTE - EIN WERT, DER BESTAND HAT

Seit iber 30 Jahren ist die BauWerte Gruppe in der Wachs-
tumsregion Frankfurt am Main erfolgreich als Projekt-
entwickler und Bautrdger etabliert. Mit zeitgeméBem Denken
und durchdachten Wohnkonzepten schaffen wir individuelle
Wohnungen und Hauser, die sich besonders durch ihre
einzigartige moderne Architektursprache bei hoher Qualitat
langfristig wertbestandig auszeichnen.

Funktionalitét, architektonischer Anspruch, Wirtschaftlichkeit
und Nachhaltigkeit zeichnen unsere Immobilienprojekte
aus. Mit eigenen Ideen und innovativem Denken erzeugen
wir auBergewodhnliche  Architekturldsungen, die die
stadtebauliche Gestaltung prdgen, aber auch an ihren
Ort passen. Mit effizienten Abldufen koordinieren wir die
Partner und lhre Zielvorgaben. Auf Wunsch kénnen Sie lhre
Immobilie auch schilisselfertig tibernehmen.

Bei den von uns erworbenen Immobilien in attraktiven Lagen
im Rhein-Main-Gebiet, insbesondere in Frankfurt am Main,
legen wir hochsten Wert auf zeitgemdBe Modernisierung
und Sanierung einer dasthetischen Architektur. Unsere
Immobilienprojekte werden harmonisch in die jeweilige
Stadtlandschaft eingepasst und beriicksichtigen zugleich [hre
individuellen ganzheitlichen Anspriiche.

Wir bringen Altes und Bewdhrtes sowohl mit dem neuesten
Stand der Technik als auch der aktuellen wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Situation in Einklang. Der Vielzahl
an Madglichkeiten, was Architektur, Stil und Ausstattung
betreffen, setzen wir bewusst keine Grenzen.
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Bereits vor und in der Planungsphase werden die speziellen
Kundenbelange entsprechend lhrer Bediirfnisse abgefragt.

Wir achten und pflegen unsere Kernwerte Kompetenz,
Exklusivitdt und Leidenschaft. Wir entdecken das Potenzial
einer Immobilie und haben die richtigen Ideen, um
bestandige Werte zu schaffen. Unser Selbstverstandnis als
dienstleistender Projektentwickler definiert sich in unserem
permanenten Anspruch an erstklassiger Qualitdt. Die
Handwerksbetriebe und Lieferanten, mit denen wir langjahrig
zusammenarbeiten, entsprechen unseren Bedingungen an
absoluter Zuverlassigkeit und hohem Qualitatsniveau.

Gefragte Lagen, unverwechselbare Architektur, fortschritt-
lichste Bauweise und neueste Technologien sowie die
Beachtung der Qualititsrichtlinien bei Materialauswahl,
Kosten- und Energieeffizienz ermdglichen die Schaffung von
einzigartigem Wohneigentum mit langfristig besténdigem
Immobilienvermdgen. Die geplanten MaBnahmen bei einer
Objektsanierung oder eines Neubaus werden bei uns bereits
im Vorfeld in einem Gesamtkonzept von Energieeffizienz,
Okologischem Bauen und traditioneller Bauweise betrachtet.

BAUNX/ERTE voine o

www.bauwerte-gruppe.de



BITTE BEACHTEN SIE!

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information
ermoglichen. Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang.

Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der Leistungsumfang wird durch
die geschlossenen Vertrage und nicht durch den Prospekt bestimmt.

Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgese-
hen, kdnnen aber aus technischen und terminlichen Griinden eintreten. Daher ist eine Haftung fir die
Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit beschrankt. Dieser Prospekt wird nach MaBgabe dieses Vorbehaltes zur Verfligung ge-
stellt.
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