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Moderne Neubau-

Eigentumswohnungen
in Hanau
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Einziehen & Wohlfuhlen

Willkommen in Hanau,
einem charmanten Wohnstandort im Herzen
des Rhein-Main-Gebiets!

hermann-immobilien.de
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Raum fur Ideen.
Platz zum Ankommen.
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Hanau-Wolfgang

Hanau-Wolfgang ist ein charmanter und ruhiger Stadtteil im Osten der Briider-
Grimm-Stadt Hanau. Eingebettet in grine Umgebung und dennoch hervorragend

angebunden, bietet Wolfgang eine gelungene Mischung aus Wohnqualitat, Natur

und Nahe zu wichtigen Wirtschaftsstandorten.

Der Stadtteil ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, weitlaufigen Grinflachen
und einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphare. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Walder und Spazierwege, die zu erholsamen Ausfligen ins Grine

einladen — ideal fir Familien, Naturfreunde und Pendler, die die Ruhe am Stadtrand
schatzen.

Hanau-Wolfgang tUberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung in alle
Richtungen. Uber die nahegelegene B43a sowie die A45 und A66 ist eine schnelle
Anbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet gewahrleistet. Die Stadte Frankfurt
am Main, Offenbach, Aschaffenburg und Gelnhausen sind in etwa 20-30 Minuten
erreichbar. Auch mit der Bahn bieten sich direkte Verbindungen nach Hanau
Hauptbahnhof, Frankfurt und in Richtung Fulda. Der Frankfurter Flughafen liegt nur
rund 30 Kilometer entfernt und ist mit dem Auto in etwa 25 Minuten erreichbar.
Gut ausgebaute Radwege verbinden Wolfgang mit der Hanauer Innenstadt und den

umliegenden Stadtteilen — perfekt flir umweltbewusste Pendler.

Hanau-Wolfgang vereint die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Lage mit einer

hervorragenden Verkehrsanbindung an das wirtschaftlich starke Rhein-Main-
Gebiet.

Der Stadtteil bietet somit eine ideale Balance zwischen Erholung,

Familienfreundlichkeit und urbaner Erreichbarkeit.



Bezug
Daten & Fakten Kurzfristi

* 2-und 3-Zimmer-Wohnungen m C.)g | iCh !

 Ca. 60 m?-105 m? Wohnflache
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* Erdgeschosswohnungen teilweise mit Garten

* Jede Wohnung mit Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

* Wohnungen teilweise mit Fliesen in Holzoptik (Haus A und G),
Designvinylboden (Haus B) in allen Wohn- und Schlafraumen ausgenommen
ETW A13 (Parkettboden)

 Moderne Bader mit Badewanne und/oder Dusche und hochwertigen
Badarmaturen

e Teilweise Gaste-Bad/WC

* Grolformatige Fliesen in den Badern

* Malervlies

* FuRbodenheizung / Fernwarme

* Elektrische Rollladen in den Wohnraumen

* Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
* Videogegensprechanlage

e Aufzug von der Tiefgarage/Keller in alle Wohnetagen
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Impressionen
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Darstellungen aus der Musterwohnung
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Grundrisse Haus 1 (A)
Fliessender Sand 3b
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Grundriss Stattelgeschoss
Haus 1 — Wohnung Al3

3 Zimmer
Wohnflache ca. Angaben
Flur 9,67 m?
Wohnen/Essen 38,51 m?
Kochen
Schlafen 15,17 m?
Zimmer 11,83 m?
Bad 1 6,24 m?
Bad 2 4,64 m?
Terrasse (50%) | 38,90 m? (19,45 m?)
Gesamt 105,51 m?

Exposéplan, nicht maf3stablich

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundrisse Haus 1 (B)
Fliessender Sand 3a
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Grundriss Erdgeschoss
Haus 1 — Wohnung BO1

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 14,84 m?
Wohnen/Essen 33,91 m?
Kochen

Schlafen 14,51 m?
Zimmer 10,86 m?
Bad 1 9,58 m?
Bad 2 2,81 m?
Abstellraum 1,95 m?
Terrasse (50%) | 9,22 m? (4,61 m?)
Gesamt 93,07 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss Erdgeschoss
Haus 1 — Wohnung B0O4

3 Zimmer

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Maoblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.

Wohnflache ca. Angaben

Flur 14,48 m?
Wohnen/Essen 33,80 m?
Kochen

Schlafen 14,49 m?
Zimmer 10,86 m?
Bad 1 9,57 m?
Bad 2 2,74 m?
Abstellraum 1,95 m?
Terrasse (50%) | 9,22 m? (4,61 m?)
Gesamt 92,80 m?
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Grundriss 1.,2.+3. Obergeschoss
Haus 1 — Wohnung BO5 - BO9 - B13

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 14,84 m?
Wohnen/Essen 33,91 m?
Kochen

Schlafen 14,51 m?
Zimmer 10,86 m?
Bad 1 9,58 m?
Bad 2 2,81 m?
Abstellraum 1,95 m?
Balkon (50%) 8,78 m? (4,39 m?)
Gesamt 92,85 m?

Exposéplan, nicht maBstablich
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Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tliranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss 1.,2.+3. Obergeschoss
Haus 1 — Wohnung BO6 - B10

2 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 10,97 m?
Wohnen/Essen 27,42 m?
Kochen

Schlafen 16,09 m?
Bad 7,68 m?
Balkon (50%) 5,26 m? (2,63 m?)
Gesamt 64,79 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.



HERMANN

IMMOBILIEN

Grundriss 1.,2.+3. Obergeschoss
Haus 1 — Wohnung BO7 - B11 - B15

2 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 10,97 m?
Wohnen/Essen 27,42 m?
Kochen

Schlafen 16,09 m?
Bad 7,68 m?
Balkon (50%) 5,26 m? (2,63 m?)
Gesamt 64,79 m?

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss 1.,2.+3. Obergeschoss
Haus 1 — Wohnung BO8 - B12 - B16 -

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 14,48 m?
Wohnen/Essen 33,80 m?
Kochen

Schlafen 14,49 m?
Zimmer 10,86 m?
Bad 1 9,57 m?
Bad 2 2,74 m?
Abstellraum 1,95 m?
Terrasse (50%) | 9,20 m? (4,60 m?)
Gesamt 92,49 m?

ration&immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss Dachgeschoss
Haus 1 — Wohnung B17

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 9,10 m?
Wohnen/Essen 37,11 m?
Kochen

Schlafen 12,83 m?
Zimmer 14,89 m?
Bad 1 9,51 m?
Bad 2 2,44 m?
Terrasse (50%) | 17,76 m? (8,88 m?)
Gesamt 94,76 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss ohne MalRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss Dachgeschoss
Haus 1 — Wohnung B18

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 11,71 m?
Wohnen/Essen 32,35 m?
Kochen

Schlafen 19,21 m?
Zimmer 11,19 m?
Bad 1 8,00 m?
Bad 2 4,72 m?
Terrasse (50%) | 20,28 m? (10,14 m?)
Gesamt 94,76 m?

Exposéplan, nicht mafBstablich

Grundriss ohne MalRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss Dachgeschoss
Haus 1 — Wohnung B19

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 10,13 m?
Wohnen/Essen 28,88 m?
Kochen

Schlafen 13,04 m?
Zimmer 11,72 m?
Bad 1 8,23 m?
Bad 2 5,35 m?
Terrasse (50%) | 37,24 m? (18,62 m?)
Gesamt 95,97 m?

:

Grundriss ohne MalRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundrisse Haus 4 (G)
[Lehrhofer Heide 12e
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Grundriss Erdgeschoss
Haus 4 — Wohnung GO1

2 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben

Flur 5,31 m?
Wohnen/Essen 28,02 m?
Kochen

Schlafen 14,95 m?
Bad 6,31 m?
Terrasse (50%) 8,94 m? (4,47 m?)
Gesamt 60,06 m?

S

Exposéplan, nicht maBstéablich

A/
1\

Grundriss ohne MaRstab - Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Moblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Tlranschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Beispielhafte Darstellung Musterwohnung




Bauherr:

Wohnwerte Hanau GmbH
Raiffeisenstrafle 4
63225 Langen

Projekt-Adresse:
Lehrhofer Heide 12e/Fliessender Sand 3a + 3b
63457 Hanau

Bitte beachten!
Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information
ermoglichen. Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang.
Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch den Prospekt bestimmt.
Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht
[ ([ [ ] . . T .. ..
R f b vorgesehen, kdnnen aber aus technischen und terminlichen Griinden sowie im Zuge des
u en le an un i/ ereln aren elnen Baugenehmigungsverfahrens eintreten.
Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder fir die Verletzung eventueller

Beratungs = Oder BeSiChtigun gStermin : Aufkldrungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Dieser Prospekt wird nach Malsgabe dieses Vorbehaltes zur Verfligung gestellt.

Telefon: 06181 97800 Stand: 25. August 2026
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Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH

Telefon 06181 97800 kontakt@hermann-immobilien.de HauptstraRBe 47-49, 63486 Bruchkobel
QR-Code scannen &

Feedback geben.

lhre persdnliche Meinung ist uns sehr wichtig, um unseren Service fortlaufend zu

verbessern. Wir danken Ihnen fiur Ihr Feedback auf

www.provenexpert.com/hermann-immobilien. v/ Professionalitit v Kundenzufriedenheit v/ Objektivitit
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