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Moderne Neubau

Eilgentumswohnungen
In Hanau

—

-~ o reeCe

P00s D ooro PO °%0 e
FY YT EE ey = X B X W )

-

000ocowveoee®® 0o
0000 ,0pr oo 0000

PO0P o g 00O
CPP o g0 ®o@@®o°®e®
PODPSY - & - S PnOPOS

~

lhre neues Zuhause:
Einziehen & Wohlfuhlen

Willkommen in Hanau,

einem charmanten Wohnstandort im Herzen
des Rhein-Main-Gebiets!

hermannimmobilien.de
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Raum fur ldeen.
Platz zum Ankommen.
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HanauWolfgang ist ein charmanter und ruhiger Stadtteil im Osten der Brider
GrimmStadt Hanau. Eingebettet in griine Umgebung und dennoch hervorragend
ol angebunden, bietet Wolfgang eine gelungene Mischung aus Wohnqualitat, Natur
W2 und Nahe zu wichtigen Wirtschaftsstandorten.
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) Der Stadttell ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, weitlaufigen Grinflachen
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e R 2 =y n und einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphare. In unmittelbarer Nahe
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schatzen.

befinden sich Walder und Spazierwege, die zu erholsamen Ausfligen ins Grlne
einladenc ideal fur Familien, Naturfreunde und Pendler, die die Ruhe am Stadtrand

HanauWolfgang Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung in alle
Richtungen. Uber die nahegelegeBé43asowie dieA45und A66ist eine schnelle
Anbindung an das gesamte Rhéfain-Gebiet gewéhrleistet. Die Stadkgankfurt
am Main, Offenbach Aschaffenburgund Gelnhausersind in etwa20¢30 Minuten
erreichbar. Auch mit der Bahn bieten sich direkte Verbindungen nach Hanau
Hauptbahnhof, Frankfurt und in Richtung Fulda. Bamkfurter Flughaferniegt nur
rund 30 Kilometerentfernt und ist mit dem Auto in etwa5 Minutenerreichbar.

Gut ausgebaute Radwege verbinden Wolfgang mit der Hanauer Innenstadt und den
umliegenden Stadtteileq perfekt fur umweltbewusste Pendler.
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HanauWolfgang vereint die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Lage mit einer
hervorragenden Verkehrsanbindung an das wirtschaftlich starke Fhain-
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Der Stadtteil bietet somit eine ideale Balance zwischen Erholung,
Familienfreundlichkeit und urbaner Erreichbarkeit.



Bezug
Daten & Fakten kurzfristig

moglich!

A 2-und 3ZimmerWohnungen
A Ca. 60 m2 96 m2 Wohnflache

A Erdgeschosswohnungen teilweise mit Garten

A Jede Wohnung mit Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

A Wohnungen teilweise mit Fliesen in Holzoptik (Haus A und G),
Designvinylboden (Haus B) in allen Welind Schlafraumeg ausgenommen
ETW GO03 (Fliesen@reigg und ETW A13 (Parkettboden)

A Moderne Bader mit Badewanne und/oder Dusche und hochwertigen
Badarmaturen

A Teilweise GastBad/WC

A GroRformatige Fliesen in den Badern

A Malervlies

A FuRbodenheizung / Fernwarme

A Elektrische Rollladen in den Wohnraumen
A Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
A Videogegensprechanlage

A Aufzug von der Tiefgarage/Keller in alle Wohnetagen
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Impressionen
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Grundrisse Haus 1 (A)
FllessenderSand 3b
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Grundriss Staiftelgeschoss
Haus 1 Wohnung A13

3 Zimmer
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Wohnflache ca. Angaben

Flur 9,67 m?2
Wohnen/Essen 38,51 m3
Kochen

Schlafen 15,17 m3
Zimmer 11,83 m3
Bad 1 6,24 m?
Bad 2 4,64 m2
Terrasse (50%) 38,90 m? (19,45 m3
Gesamt 105,51 m?

_ Wohnen/Kochen/
\ /’" Essen

Grundriss ohne Mal3stab - Abweichungen der Wohnflache mdglich. GenatiegaBen entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechniw@pblierung nur beispielhafte Darstellung.
Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundrisse Haus 1 (B)
FllessenderSand 3a
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Grundriss Erdgeschoss
Haus 1¢ Wohnung BO1

3 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben l
Flur 14,84 m? E {j .
Wohnen/Essen 33,91 m? B | IS P . B?d 2 {L
Kochen Wohnen/Kochen/ =3 Schlafen \
Schlafen 14,51 m? Essen =
Zimmer 10,86 m?
Bad 1 9,58 m? ""\."
Bad 2 2,81 m? A:bstelt
Abstellraum 1,95 m?2 raum
Terrasse (50%) 9,22 m2 (4,61 m3
Gesamt 93,07 m?

Grundriss ohne Malf3stab - Abweichungen der Wohnflache mdglich. GenaliegaBen entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.



)
HERMANN

IMMOBILIEN

Grundriss Erdgeschoss
Haus 1¢ Wohnung B02

2 Zimmer

Wohnflache ca. Angaben . Terrassel. Schlafen
Flur 10,97 m3

Wohnen/Essen 27,42 m3 | _|

Kochen

Schlafen 16,09 m3

Bad 7,68 m2

Terrasse (50%) 5,54 m2 (2,77 m? Garten

Gesamt 64,93 m?

Grundriss ohne Mal3stab - Abweichungen der Wohnflache mdglich. GenaiegaBen entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss Erdgeschoss
Haus 1¢ Wohnung B0O3

2 Zimmer

J

Wohnflache ca. Angaben g ) NEETs:T
==__  Essen
Flur 10,97 m? /
Wohnen/Essen 27,42 m? —
Kochen g
Schlafen 16,09 m3 =
Bad 7,68 m? carten !
Terrasse (50%) 5,54 m2 (2,77 m?2
Gesamt 64,93 m?
Terrasser= Schlaten
— — '

Grundriss ohne Mal3stab - Abweichungen der Wohnflache mdglich. GenaiegaBen entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.
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Grundriss Erdgeschoss
Haus 1¢ Wohnung B0O4

3 Zimmer

Zimmer

Y
. a—

e = o
Yy ™
Wohnflache ca. Angaben " N VAR
F 14.48 m2 Abstell ' % Badl I
ur m
, raum '
Wohnen/Essen 33,80 m? H — =
Kochen -/ :
Schlafen 14,49 m3 Y Al
Zimmer 10,86 m3 ==y 1y,
2N | :
Bad 1 9,57 m? = | >
Bad 2 > 74 2 Garten Terrasse n ==Y «.‘-
Abstellraum 1’95 2 \ Kochen H S Schlafen \
Terrasse (50%) 9,22 m2 (4,61 m3 — N |
cesamt 92,80 m?
— — . ~

Grundriss ohne Malf3stab - Abweichungen der Wohnflache mdglich. GenaliegaBen entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.



Grundriss1.,2.+3. Obergeschoss

Wohnflache ca. Angaben

Flur 14,84 m? Bad 2 Schlafen
Wohnen/Essen 33,91 m3 Balkon
Kochen Wohnen/Kochen/
Schlafen 14,51 m? Essen
Zimmer 10,86 m3
Bad 1 9,58 m2
Bad 2 2,81 m? Abstelt
Abstellraum 1,95 m?2 raum Flur Bad 1
Balkon (50%) | 8,78 m2 (4,39 m3
Gesamt 92,85 m?
Zimmer

Grundriss ohne Mal3stab - Abweichungen der Wohnflache méglich. GenatwegaBen entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.

Bitte beachten: Wahrend der Bauphase wurden im Bad teilweise der Turanschlag und die Aufteilung der Sanitarobjekte optimiert.



