


Ars Vivendi  3



Ars Vivendi  4 Ars Vivendi  5

Unverbindliche Visualisierung
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Hier lebt man nicht nur – hier kommt man an. Mit kurzen Wegen zu allem, was den Alltag 
angenehm macht: Arbeitsplatz, Schule, Einkaufen, Kultur und Freizeit. Weil Zeit wertvoll ist und 
Lebensqualität jeden Tag spürbar sein sollte. Umgeben von weiten Feldern und grünen Wiesen 
bietet die Umgebung Erholung. Frisches Biogemüse aus dem Hofladen, ein Spaziergang am 
Abend, Sport in der Natur – hier gelingt eine Work-Life-Balance, die Kraft schenkt. Die Nach-
barschaft ist gewachsen, das Umfeld funktioniert. Man genießt Privatsphäre und findet trotzdem 
Raum für Begegnungen, wenn man möchte – denn Ruhe und gute Gesellschaft schließen sich 
nicht aus. Klare Architektur, zeitgemäße Ausstattung und liebevolle Details bilden ein Zuhause mit 
Charakter. Ein Ort, der stilvoll gestaltet ist und dennoch Raum für Ihre eigenen Ideen lässt.

Willkommen an einem Ort, der das Leben leichter, schöner und entspannter macht!

EINS, ZWEI,
DREIEICH

Mehr als nur ein Ort - Zuhause ist ein Gefühl
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REWE Dreieichenhain

Kindergarten 

Grundschule 

Weiterführende Schule 

Reitanlagen

Golfclub Neuhof 

Frankfurt Flughafen

Offenbach Innenstadt

Frankfurt Innenstadt 

Darmstadt Innenstadt

Entfernungen von Dreieichenhain nach:

0,4 km

0,5 km

0,6 km

1,3 km

1,3 km

4 km

14 km

17 km

18 km

22 km

In nur 
15 Minuten

am Frankfurter
Flughafen

Reiten, Radfahren, 
Baden, Wandern

 oder Golfen:
Alles in unmittelbarer

Umgebung.

Dreieichenhain: 
Ein Ruhepol

im Zentrum des
Rhein-Main-Gebietes

„Die Zukunft soll man nicht
voraussehen wollen,

sondern möglich machen.

Antoine de Saint-Exupéry

Mitten im Leben. Mitten im Grünen. Mitten in Ihrer Zukunft. Wer hier wohnt, genießt das 
Beste aus zwei Welten: Die Dynamik und Vielfalt der Metropolregion – und zugleich die wohl-
tuende Ruhe eines gewachsenen Wohnumfelds. In wenigen Minuten erreichen Sie Frankfurt, den 
Flughafen, Geschäfte, Kultur und internationale Restaurants. Und genauso schnell stehen Sie 
zwischen Wiesen und Wald, atmen auf, finden Abstand und Energie. Ein Spaziergang zur Hainer 
Burg, eine Runde Joggen im Grünen oder einfach ein ruhiger Moment auf dem Balkon – hier fühlt 
sich das Leben wieder leicht an.

Am Wochenende wartet eine Fülle an Möglichkeiten: Die Jugendstil-Highlights in Darmstadt, 
Golf auf dem 27-Loch-Meisterschaftsplatz des Golf-Club Neuhof, Shopping in der City oder ein 
Konzert in der Alten Oper. Wer Inspiration sucht, findet sie. Wer Entspannung sucht, noch 
schneller. Kein Wunder, dass Dreieich zu den beliebtesten Wohnstandorten im Rhein-Main-
Gebiet zählt. Die Region liegt Ihnen zu Füßen – ohne Ihnen den Platz zum Durchatmen zu 
nehmen. Ein Zuhause, das Freiheit schenkt, Orientierung gibt und den Alltag bereichert. Ein Ort, 
an dem man ankommt – und bleibt.

MITTELPUNKT
IHRES LEBENS

Ob Airport oder City, ob Oper oder Golfplatz: 
Nach Hause ist es immer ein Katzensprung.
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Die Burg Dreieichenhain im Abendlicht – ein Ort, an dem Geschichte lebendig wird. 
Theater, Jazz, Konzerte oder Kabarett machen sie weit über die Stadtgrenzen hinaus
bekannt. Gleich dahinter lädt der historische Ortskern mit Fachwerk, Gassen, Boutiquen, 
Feinkostläden, Cafés und Restaurants zum Flanieren und Genießen ein. Besonders leben-
dig: der Wochenmarkt am Donnerstag. Nur wenige Minuten entfernt liegt das idyllische Gut 
Neuhof. Golf- und Reitsportbegeisterte finden hier beste Bedingungen, dazu Gutsschän-
ke, Backstube und Hofladen – ein beliebter Treffpunkt für Familien und festliche Anlässe. 
Kultur und Freizeit bietet Dreieich überall: Im Bürgerhaus Sprendlingen finden Ausstellungen, 
Lesungen und Konzerte statt, im Parkbad locken sonnige Stunden im Freien. Aktiv unterwegs? 
Die Regionalpark-Rundroute eröffnet immer wieder neue Perspektiven auf Frankfurter Skyline und 
Taunus. Mit rund 40.000 Einwohnern, fünf charaktervollen Stadtteilen und grünen Landschaften 
dazwischen ist Dreieich ein Wohnort, der Lebensqualität, Vielfalt und Ruhe perfekt verbindet. 
 
Ein Zuhause, das inspiriert – jeden Tag aufs Neue.

Ihr neues Zuhause: Wiesenau 7, Dreieichenhain

1 Gut Neuhof

2 Reitanlage Neuhof
Stangenpyramide OT Götzenhain · Stadtfotograf: Michael Häfner

3 Stangenpyramide

4 Bahn- und Bushaltestelle

5 Kindergarten

6 Rewe

7 Grundschule

8 Hainer Burg

INS GRÜNE?
ODER EINFACH
INS BLAUE?
Hier erleben Sie das ganze Spektrum:
Kultur, Genuss und Natur direkt vor der Haustür
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FREIFLÄCHEN-
PLAN
Carport, Stellplatz, Terrasse mit Garten & Balkon

Unverbindliche Visualisierung · ohne Maßstab

Parkplätze C1 - C5 mit Carport · M = Mülltonnen · LWP = Luft-Wasser-Wärmepumpe
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Unverbindliche Visualisierung
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Nachhaltig, zukunftsorientiert und mit Blick auf die Bedürfnisse aller Altersgruppen: 
Das ist die Philosophie von »Ars Vivendi«. Unsere Wohnkonzepte verbinden Komfort, Lebens-
qualität und durchdachte Gestaltung – und begeistern Menschen jeden Alters. Junge Singles ge-
nießen großzügige, repräsentative Wohnungen, Sportmöglichkeiten und die Nähe zur Metropole. 
Familien profitieren von grüner Umgebung, kurzen Wegen zu Freizeitangeboten für Kinder und 
zahlreichen Ausflugszielen. Aktive Senioren schätzen die ruhige Lage, die hochwertige 
Ausstattung und den Blick ins Grüne.

Alle Bewohner profitieren von bester Infrastruktur und optimaler Anbindung: Arzt, Apotheke, 
Schule, Kindergarten, Drogerie, Stadtbücherei sowie Bus- und Bahnhaltestellen sind bequem 
erreichbar. Barrierefreie Zugänge zu allen Wohnungen und der Fahrstuhl machen das Leben 
einfach und komfortabel – egal in welchem Lebensabschnitt.

Die nächste Bushaltestelle „Ludwig-Erk-Schule“ ist 250 m entfernt und somit sehr gut zu Fuß
zu erreichen. Hier halten die Linien OF 99, OF 92 und V92 nach Seligenstadt, Dietzenbach, 
Langen, Neu-Isenburg und Offenthal. 
 
Ein Zuhause, das Generationen verbindet – für ein Leben voller Freiheit, Sicherheit und Freude.

„
Die jüngere Generation

ist der Pfeil,
die ältere der Bogen.

John Steinbeck

EINFACH
ANKOMMEN

Wohnen für alle Generationen
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Insgesamt verfügt das Haus über sieben Wohnungen. 

Bei Wohnungsflächen von ca. 41 m² bis 131 m² gibt es für Singles wie für größere Familien das 
passende Format. Großzügige Terrassen mit allerbester Südostorientierung laden Sie und Ihre 
Gäste ein, die warme Jahreszeit von ihrer schönsten Seite zu genießen. 

Die klare Formensprache der klassischen Moderne, wertvolle Materialien von der 
Fassade bis in den Innenbereich und eine durchdachte Geometrie verleihen jeder Wohnung einen 
individuellen und großzügigen Charakter. Die Wohn- und Schlafräume verfügen über Echtholz-
parkett und Raumhöhen von bis zu 2,60 Meter.

In den Bädern sorgen edle Fliesen sowie Design-Armaturen und Sanitärkeramik renommierter 
Marken wie Villeroy & Boch für eine größtmögliche Wohlfühlatmosphäre. 

Und auch an alles andere ist gedacht. Waschmaschine und Trockner finden ihren Platz innerhalb 
der Wohnung (außer Wohnung 5). Zusätzlich gibt es im Keller einen Wasch- und Trockenraum 
Platz und Anschlußmöglichkeiten für Waschmaschine und Trockner.

Die Penthouse-Maisonette Wohnung 7 kann über einen eigenen Aufzugshalt im 3. OG von den 
Bewohnern dieser Wohnung direkt angesteuert werden. 

GANZ WIE SIE
WÜNSCHEN
Machen Sie Ihre Wohnträume wahr.
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GRUNDRISSE
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Eingang 9,60 m²
Wohnen | Kochen 32,20 m²
Abstellraum (AR) 1,20 m²
Zimmer 10,10 m²
Schlafen 16,10 m²
Bad 6,30 m²
Terrasse
zu 50%

10,60 m² 
(5,30 m²)

Wohnfläche   	          80,80 m²

Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung.

Eingang

Eingang

Zimmer

Zimmer 1

Zimmer 2

Schlafen

Schlafen
Bad

Bad

WCAR
AR

Wohnen | Kochen

Wohnen | Kochen

Terrasse

Terrasse

Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung.

Erdgeschoss · 3 Zimmer

WOHNUNG 1
Erdgeschoss · 4 Zimmer

WOHNUNG 2

NNW

OS

Eingang 9,10 m²
Wohnen | Kochen 37,90 m²
Schlafen 16,90 m²
Zimmer 1 11,20 m²
Zimmer 2 11,00 m²
Bad 7,00 m²
WC 1,90 m²
Abstellraum (AR) 1,20 m²
Terrasse
zu 50% 

12,50 m² 
(6,30 m²)

Wohnfläche   	      102,50 m²

NNW

OS
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anderes Bild

Unverbindliche Visualisierung · Es handelt es sich um freie künstlerische Darstellungen, die nicht die künftige Realität wiedergeben.
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Eingang 9,10 m²
Wohnen | Kochen 37,90 m²
Schlafen 16,90 m²
Zimmer 1 11,20 m²
Zimmer 2 11,00 m²
Bad 7,00 m²
WC 1,90 m²
Abstellraum (AR) 1,20 m²
Balkon
zu 50% 

12,10 m² 
(6,10 m²)

Wohnfläche      102,30 m²

Eingang 9,60 m²
Wohnen | Kochen 32,30 m²
Abstellraum (AR) 1,30 m²
Zimmer 10,10 m²
Schlafen 16,10 m²
Bad 6,30 m²
Balkon
zu 50%

10,50 m² 
(5,30 m²)

Wohnfläche     81,00 m²

NNW

OS

NNW

OS

NNW

OS

1. Obergeschoss · 3 Zimmer

WOHNUNG 3
1. Obergeschoss · 4 Zimmer

WOHNUNG 4

Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung. Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung.

Eingang

Zimmer

Schlafen

Bad

AR

Wohnen | Kochen

Balkon

Eingang

Zimmer 1

Zimmer 2

Schlafen

Bad

WC
AR

Wohnen | Kochen

Terrasse
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Eingang 9,10 m²
Wohnen | Kochen 25,30 m²
Abstellraum (AR) 1,20 m²
Zimmer 9,80 m²
Schlafen 15,40 m²
Bad 7,00 m²
Balkon
zu 50%

15,40 m² 
(7,70 m²)

Wohnfläche   	          87,90 m²

Eingang 5,20 m²
Wohnen | Kochen 23,50 m²
Abstellraum (AR) 1,30 m²
Bad 4,60 m²
Balkon
zu 50%

12,00 m² 
(6,00 m²)

Wohnfläche   	         40,60 m²

NNW

OS

NNW

OS

2. Obergeschoss · 1 Zimmer

WOHNUNG 5
2. Obergeschoss · 3 Zimmer

WOHNUNG 6

Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung. Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung.

Eingang

Bad

AR

Wohnen | Kochen

Balkon

Eingang

Zimmer

Schlafen

Bad

WC
AR

Kochen

Wohnen

Balkon
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Unverbindliche Visualisierung · Es handelt es sich um freie künstlerische Darstellungen, die nicht die künftige Realität wiedergeben.
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Zimmer 2 (2. OG) 16,60 m²
Eingang 11,70 m²
Wohnen | Kochen 39,60 m²
Zimmer 1 11,30 m²
Schlafen/Ankleide 21,40 m²
Waschen 5,20 m²

Bad 8,90 m²
WC 2,30 m²
Abstellraum (AR) 2,00 m²
Balkon 1 zu 50% 20,00 m² (10,00 m²)
Balkon 2 zu 50% 3,70 m² (1,90 m²)

Wohnfläche   	                       130,90 m²

NNW

OS

NNW

OS

3. Obergeschoss · 3 Zimmer2. Obergeschoss · 1 Zimmer

WOHNUNG 7

Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung. Grundriss ohne Maßstab · Abweichungen der Wohnfläche möglich. Genaue m²-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflächenberechnung.

Eingang

Zimmer 1

Aufzug

Zimmer 2

zum 3. OG

Zum 2. OG

Schlafen

Ankleide

Bad

WC

AR

Wohnen | Kochen

Waschen

Balkon 1

Balkon 2
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Unverbindliche Visualisierung
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Waschraum

Keller G Keller F

Keller A
Haustechnik

Keller B Keller C Keller D Keller E
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KELLER-
PLAN
Keller, Fahrrad, Wasch- und Hobbyraum, 
Haustechnik, Elektro und Hausmeisterraum

Grundriss ohne Maßstab
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Gesamtkonzept

• Massivbauweise mit hochwärme-

  dämmenden Außenwandziegeln

• Ruhige, gewachsene Lage, Sackgasse mit

   guter Anbindung

• Stufenfreie Erreichbarkeit aller Wohnungen

   und Etagen durch einen Aufzug

• Jede Wohnung erhält einen Abstellkeller

• Zusätzlich erhältlich: Zwei Hobbyräume im

   Souterrain, 17 bzw. 27 m² groß

• PKW-Außenstellplätze und Carport

Wohnungen

• Echtholzparkett

• Fußbodenheizung

• Lichte Raumhöhen in den Wohnräumen

  bis zu 2,60 Meter

• Innentüren 2,10 m hoch in weiß

• Die Wohnräume erhalten Wandspachte-

   lungen & Malervlies mit weißem Anstrich

• Elektrische Rollläden, Wohnung 7 erhält 

  an den Hebe-Schiebetüren einen 

  elektrisch betriebenen Raffstore

• Dachflächenfenster der Wohnungen

   erhalten außenliegende elektrische 

   Rollläden

• Video-Gegensprechanlage

• Balkone mit hochwertig dunkelgrau

   mattierten Verbundsicherheitsglas

Haustechnik

• Energieeffiziente Luft-Wasser-

   Wärmepumpe  zur  nachhaltigen Wärme-

   erzeugung

• Jede Wohnung erhält eine feuchtege-

   steuerte Zuluftführung und eine Abluftan-

   lage für einen kontinuierlichen Luftaus-

   tausch

• Zuleitung für Glasfaser- und Antennen-

   kabel in jede Wohnung

• Die Schlaf, Wohn- und Arbeitsräume jeder

   Wohnung erhalten je eine Multimediadose 

   und zusätzlich einen CAT 7 Netzwerkan-

   schluss

• Frostsichere Außenzapfstelle für jede

   Wohnung

• Sanitärobjekte, Armaturen und Fliesen

  von Markenherstellern

  (z. B. Hans-Grohe und Villeroy & Boch)

• Bäder mit Regenduschen

• Hochwertig verarbeitete 3-fach isolierver-

  glaste Fenster und Terrassentüranlagen, 

  innen weiß, außen dunkelgrau 

• Platz für Waschmaschine und Trockner in 

  der Wohnung (außer Wohnung 5)

• Zusätzlich Waschraum im Kellergeschoss

   mit Anschlüssen für jede Wohnung

Unverbindliche Visualisierung

AUFLEBEN
UND
WOHLFÜHLEN
Moderne Ausstattung mit Sinn fürs Wesentliche.
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Verantwortungsbewusster Umgang mit vorhandenen Ressourcen. Im Einklang mit unserer 
Umwelt. Und dabei hervorragenden Wohnkomfort genießen. Unsere Bauweise mit hochwärme-
dämmenden Ziegeln, welche aus 100% natürlichen Rohstoffen hergestellt werden, sorgt für eine 
exzellente Wärmedämmung und folglich einem geringeren Energieverbrauch. Durch die Fähigkeit 
der Ziegel Feuchtigkeit aufzunehmen und wieder abzugeben, trägt die Bauweise dazu bei, ein 
ausgeglichenes Raumklima und angenehmen Wohnkomfort zu erzeugen. 

Eine fortschrittliche Luft-Wasser-Wärmepumpe ermöglicht eine effiziente und umweltfreundliche 
Heizung und Warmwasserbereitung. Diese Technologie nutzt die in der Umgebungsluft gespei-
cherte Wärme und wandelt sie in Energie um. Dabei wird deutlich mehr Wärmeenergie erzeugt 
als elektrische Energie verbraucht wodurch der CO2 -Ausstoß erheblich verringert und Betriebs-
kosten gleichzeitig gesenkt werden. 

Die dazugehörige Fußbodenheizung schont durch eine niedrige Vorlauftemperatur den Ressour-
ceneinsatz und spart Heizkosten. Das hochwertiges Echtholzparkett sorgt für eine einladende 
und warme Atmosphäre. 

Eingebaut wird eine fortschrittliche Regenrückhalteanlage. Unterirdisch wird das Niederschlags-
wasser zunächst gesammelt und zeitversetzt langsam an die Kanalisation abgegeben. Das 
schont die Umwelt, beugt Überschwemmungen vor und spart Recourcen.

Das Dach des Carports ist so ausgelegt, dass hier nachträglich Photovoltaik montiert werden 
können.

NACHHALTIGES
ZUHAUSE

Nachhaltig handeln - 
für uns und kommende Generationen
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Gegründet wurde die Winkel BauGesellschaft von Friedrich Winkel vor über 60 Jahren. 
Seitdem plant und realisiert das Familienunternehmen mittlerweile unter der Leitung seines 
Sohnes Robert Winkel und seines Enkels Thomas Winkel individuelle Wohnhäuser aus einer 
Hand für Menschen mit Anspruch.

Zu den unverwechselbaren Merkmalen der Winkel Häuser zählen: Intelligente Architektur, klare 
Formensprache, hoher Wohnkomfort und Nachhaltigkeit. 

Bei der Winkel BauGesellschaft liegt Ihre Zukunftsentscheidung in guten Händen - 
überzeugen Sie sich selbst.

Ansicht Gartenseite » Ars Vivendi - Buchschlag «

Dipl. Ing. Architekt Robert Winkel M. Eng. Thomas Winkel

Ansicht Gartenseite Ars Vivendi - Buchschlag

Visionär denken heißt für uns ganz konkret:
Ihre Vorstellungen Wirklichkeit 

werden zu lassen.

Robert Winkel, Architekt

„
WINKEL

BAU-
GESELLSCHAFT

Häuser mit Zukunft. 
Von einem Unternehmen mit Tradition.
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Adresse Projekt:
Wiesenau 7

63303 Dreieichenhain

Beratung und Verkauf:
Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH

Hauptstraße 47 - 49
63486 Bruchköbel
Tel.: 06181 97800

kontakt@hermann-immobilien.de
hermann-immobilien.de

Konzept / Architektur und 
Bauausführung:

Winkel BauGesellschaft mbH
Ringstraße 54

63303 Dreieich
Tel.: 06103 981470

winkel-dreieich.de

Visualisierungen / Fotos:
Winkel BauGesellschaft, iStock, 

Stadtfotograf Michael Häntel,
Pixabay

Gestaltung:
Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH

Bitte beachten:
 
Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in dieser Broschüre wurden mit größter Sorg-
falt zusammengetragen. Eine Gewähr für ihre Vollständigkeit und Richtigkeit kann jedoch nicht 
übernommen werden. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorläufigen Pla-
nungsstand. Einzelne Änderungen bleiben ausdrücklich vorbehalten. Für Art und Umfang der 
Ausführungen sind alleine die geschlossenen Verträge nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung 
usw.) verbindlich. Die in den Plänen oder Zeichnungen dargestellte Möblierung stellt nur einen 
Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Für die Ausstattung ist der Text der 
Baubeschreibung zum Vertrag maßgebend, nicht die zeichnerische Darstellung der Grundrisse. 
Bei den 3-D-Visualisierungen handelt es sich um freie künstlerische Darstellungen, die nicht
unbedingt die künftige Realität wiedergeben. (Stand Dezember 2025)
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