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Inspirierende Lebensraume:
Wohnen in moderner Eleganz

Hochwertige Eigentumswohnungen
in erstklassiger Lage von Bad Vilbel

Komfortables WWohnen in besonderer Lage:
Mit dem Projekt ,Villa Elisabeth® entstehen in Bad Vilbel moderne Eigentumswohnungen, die
hohen Anspruchen gerecht werden. Nachhaltige Technik und eine durchdachte Architektur

sorgen fur zukunftsfahiges Wohnen. Die erhdhte Lage bietet einen weiten Panoramabilick.

Helle Raume, klare Grundrisse und groBzugige Freiflachen schaffen ein angenehmes Wohn-
gefuhl. Die Wohnungen bieten Raum flr Ruhe, Familie und individuelle Lebensgestaltung.

Die \Wohnflachen reichen von ca. 39 m? bis 138 m?. Balkone, Terrassen und private Garten
erweitern den Wohnraum nach drauBen.

Hochwertige Materialien, gro3e Fensterflachen und eine moderne, umweltbewusste Bauweise
pragen das Projekt. Eine ansprechend gestaltete AuBenanlage rundet das Gesamtbild ab.

Willkommen in Bad Vilbel. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause.

Elisabethenhain 22 - 61118 Bad Vilbel
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Elisabethenhain:
Wohnen in Bad Vilbels begehrter Lage

ZeitgemaB und lebenswert

Bad Vilbel - die Stadt der Quellen - vereint charmante Platze, vielfaltige Freizeitangebote,
eine lebendige Gastronomieszene und historische Bauwerke zu einem auBerst attraktiven
Wohnumfeld.

Sorgsam gepflegte Grunanlagen und Uppige Garten verleihen der Stadt eine zusatzliche,
beinahe marchenhafte Note. Naturliebhaber finden in unmittelbarer Umgebung sanfte Hugel,
weitlaufige Wiesen sowie ein hervorragend ausgebautes Netz an Wander- und Radwegen -
ideal fUr entspannte Auszeiten im Grunen.

Die Nahe zur Frankfurt am Main eréffnet zudem vielfaltige Moglichkeiten: Die internationale
Metropole erganzt das ruhige Wohnen in Bad Vilbel perfekt und bietet ein breites Spektrum
an Kultur, Shopping und urbanem Leben.

Das Wohnprojekt fugt sich harmonisch in die gewachsene Umgebung ein und erdffnet zu-
gleich reizvolle Ausblicke Uber die Stadt. Der nahegelegene Kurpark mit seinen gepflegten
Grunflachen, Teichen und Skulpturen ladt zu erholsamen Spaziergangen und ruhigen
Momenten ein.

Die historische Wasserburg Bad Vilbel, eine eindrucksvolle mittelalterliche Anlage, pragt das
Stadtbild und ist zugleich Schauplatz der beliebten Burgfestspiele Bad Vilbel mit Theater,
Konzerten und weiteren kulturellen Hohepunkten.

Offenbach ca. 15 km
Gelnhausen ca. 41 km
Aschaffenburg ca. 50 km

Frankfurt
Wiesbaden
Zentrum

ca. 9km
ca. 45 km
ca.1km

Einkaufen

ca.1km

Kindergarten ca.2km

Schule

ca.750 m
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FREIFLACHENPLAN

Unverbindliche Visualisierung - SNR = Sondernutzungsrecht (Gartenanteil) - LWP = Luft-Wasser-/Warmepumpe
"PV-Anlage = Photovoltaikanlage. Genaue Position wird noch festgelegt.
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Wohnen mit
individuellem Charakter

Hier erwarten Sie herausragende Ausstattungsdetails
und ein idyllischer Garten

DIE HIGHLIGHTS:

KfW-40-Energieeffizienzhaus
Kleine Einheit mit nur 6 Wohnungen
Sonnige Terrassen und Balkone
Eigene groBflachige Gartenanteile
Malervlies

Parkettboden

Elektrische Rollladen
FuBbodenheizung

Hochwertige Bader mit bodengleichen Duschen
Video-Gegensprechanlage
Luft-/\Wasserwarmepumpe
Photovoltaikanlage
Tiefgaragenstellplatze

Unverbindliche Visualisierung -12- -13-
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GRUNDRISSE




Wohnen im Griinen Wohnung Nr. 1. Gartengeschoss

Charmante Gartenwohnung 4 Zimmer - ca. 102,95 m? Wohnflache
mit Wohlfuhlcharakter

Wohnen|Kochen|Essen 3589 m? Gaste-WC 2,68 m?

Zimmer 1 16,18 m?  Abstellraum (AB) 1,98 m?

A Zimmer 2 12,39 m? Diele 10,70 m?
N Zimmer 3 15,76 m?

@ Bad 237 M2 Wohnflache gesamt (ca) 102,95 m?

Grundriss ohne MaBstab - unverbindLl. Visualisierung - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grund-
flache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen
Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
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Grofdziigig Wohnen Wohnung Nr. 2 - Erdgeschoss

Platz fUr neue Wohnideen 3 Zimmer - ca. 105,62 m? Wohnflache

Balkon 2

s

_Wlohnqn |_Esser'|| Kochen |
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Wohnen|Kochen|Essen 43,12 m?
Zimmer 1 15,86 m?
Zimmer 2 16,31 m?
Bad 6,09 m?
Gaste-WC 3,13 m?
Abstellraum (AB) 1,93 M?
Diele 778 m? N
Balkon 1 5,73 M? (11,46 m?) @
Balkon 2 5,67 mM? (11,34 m?)

Wohnflache gesamt (ca) 10562 m?
Grundriss ohne MaBstab - unverbindLl. Visualisierung - Wohnflache ca. Angaben - Fldchenangabe in Klammern = Grund-
flache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen
Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
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Sonniges Zuhause Wohnung Nr. 3 - Erdgeschoss

Lichtdurchflutet wohnen 3 Zimmer - ca. 84,56 m? Wohnflache

T—-—--Ii‘
Zimmer1
|

— 3 &

]

I :
+ Zimmer 2 '@

TerrasseE

Wohnen|Kochen|Essen 34,32 m? Gaste-WC 3,39 m?
Zimmer 1 16,97 m? Abstellraum (AB) 1,87 m?
Zimmer 2 14,50 m? Terrasse 4,50 m? (9,00 m?)
Bad 0,01 m?

Wohnflache gesamt (ca) 84,56 m?

D

Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierung - Wohnflache ca. Angaben - Fldchenangabe in Klammern = Grund-
flache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen
Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
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Wohnung Nr. 4 - Obergeschoss

4 Zimmer - ca. 138,19 m? Wohnflache

Balkon

\¥ohnen|Kochen|Essen 45,91 m?
Zimmer 1 15,82 m?
Zimmer 2 12,15 m?
Zimmer 3 19,07 M?
Bad 6,34 m?
Gaste-WC 3,70 m?
Master-Bad 8,52 m?
Abstellraum (AB) 1,63 m?
HWR 4,48 m?
Diele 15,03 m?
Balkon 5,54 m? (11,08 m?)

Wohnflache gesamt (ca) 13819 m?

Grundriss ohne MaBstab - unverbindLl. Visualisierung - Wohnflache ca. Angaben - Flachenangabe in Klammern = Grund-
flache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen
Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
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Raum fir Familie, L.eben & Ideen

Ankommen und wohlfuhlen
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Wohnung Nr. 5 - Obergeschoss

1 Zimmer - ca. 37,63 m? Wohnflache

A
D

Wohnen | Schlafen

VILLA
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BAD VILBEL

Wohnen|Kochen|Essen 27,40 m?

Bad 4,39 m?
Flur 3,57 m?
Abstellraum (AB) 2,27 m?

Wohnflache gesamt (ca) 3763 m?

N

D

Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierung - Wohnflache ca. Angaben - Fldchenangabe in Klammern = Grund-
flache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen
Sie bitte der Wohnflachenberechnung.
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Wohnkomfort neu erleben Wohnung Nr. 6 - Dachgeschoss

Klare Architektur 3 Zimmer - ca. 118,43 m? Wohnflache

LH= LH= Balkon 1 e LH - LH=
m S 2m | : | 1m

Unverbindliche Visualisierung Wohnen ETW 6

Wohnen|Essen 35,11 m? Bad 514 m?

Klche 11,06 m? Bad/WC 4,61 m?2

Zimmer 1 23,31 m? Balkon 1 5,30 m? (10,60 m?)

Zimmer 2 18,00 m? Balkon 2 3,38 m? (6,76 m?)

Flur 8,98 m? ; 5 Fr.____ = | | |

Abstellraurm (AB) 255 M? Wohnflache gesamt (ca) 11843 m? Tm . 2m 2m . S 1m
Gfundriss ohne MaBst'c}b -unverbindL. Visual!;ierupg -\X/ohnﬂéche ca. Angabeﬁn : .Fléchenangabe in Klammern = Grund- é
flache - Geringe Abweichungen der Wohnflache in den einzelnen Etagen moglich - Genaue m2-Angaben entnehmen

Sie bitte der Wohnflachenberechnung - LH = Lichte Hohe
-30- -31-
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Grundriss ohne MaBstab - unverbindl. Visualisierung
DP = Doppelparker/Auto - FTP = Doppelstockparker/Fahrrad
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Ausgewadhlte Projekt-Historie

EERRAE B W

LR e

EAM Areal | Hanau Spessartgarten | Teil 1 - Aschaffenburg
Eigentumswohnungen Eigentumswohnungen

Bautrdger aus Leidenschalt

Eneska steht fur mehr als nur Immobilien.
Fur Leidenschaft, Vertrauen und Vision.

Als vollintegrierter Bautrager sind Immobilien ihre Leidenschaft. Sie wissen, dass Wohn- und
Gewerberaume mehr als vier Wande bedeuten. Mit einem ganzheitlichen Ansatz erarbeiten
sie gemeinsam die Vision und realisieren die Bau- und Entwicklungsvorhaben nach besten
MaBstaben.

Von den Grundrissen des Vorhabens uber die Visualisierung und bis zum letzten Feinschliff
der Landschaftsgestaltung: in einer sich wandelnden Welt und Gesellschaft bertucksichtigen
sie die Nachhaltigkeit aller Projekte in jeder Phase und jedem Detail.

Spessartgarten | Teil 2 - Aschaffenburg Spessartgarten | Teil 3 - Aschaffenburg
Eigentumswohnungen Eigentumswohnungen Diese Leidenschaft bringen sie als Bautrager in Neubauten sowie Sanierungs- und Revitali-

sierungsprojekten ein.
/4

eneska

Projektbau GmbH

Schweinheim Haibach
Eigentumswohnungen Reihenhauser
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Hinweise zum Prospekt

BILDRECHTE:
Seite 8: wikimedia, Peng & Pedelecs,
Free Documentation License

Seite 12; iStock, Hermann Immobilien
Seite 34: Eneska Prijektbau GmbH

LAYOUT:

Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH

BITTE BEACHTEN SIE!

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine
Information ermaéglichen.

Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang.

Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der Leistungsumfang
wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch den Prospekt bestimmit.
Anderungen gegentiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar
nicht vorgesehen, kdnnen aber aus technischen und terminlichen Grunden eintreten.

Daher ist eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben oder fur die Verletzung eventueller
Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Dieser Prospekt wird nach MaBgabe dieses Vorbehaltes zur VerfuUgung gestellt.

Stand Druck Exposé: Mai 2026
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ADRESSE PROJEKT

Elisabethenhain 22
61118 Bad Vilbel

BERATUNG & VERKAUF

Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
HauptstraBe 47-49

63486 Bruchkdbel

Telefon 06181 97800
kontakt@hermann-immobilien
hermann-immobilien.de

BAUTRAGER

Eneska Projektbau GmbH
Steinweg 3

60313 Frankfurt am Main
www.eneska.de
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