
Finanzierungsvorschlag für Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
Max Mustermann Hauptstr. 47-49
Kapitalanlage 63486 Bruchköbel

Objekt

Objektkosten
Übersicht der Kosten

Kaufpreis insgesamt 599.000,00 EUR
  davon Grundstückskosten 43.766,00 EUR
Nebenkosten (Notar, Grunderwerbsteuer) 47.920,00 EUR
Die Kosten insgesamt betragen 646.920,00 EUR
Gebäudekosten

Kosten für das Gebäude 555.234,00 EUR

Grundstückskosten

Kosten für das Grundstück 43.766,00 EUR

Nebenkosten

Grunderwerbsteuer  (6,00 %) 35.940,00 EUR
Notarkosten für den Immobilienerwerb  (1,200 %) 7.188,00 EUR
Notarkosten für den Grundschuldeintrag  (0,800 %) 4.792,00 EUR
Summe Nebenkosten 47.920,00 EUR

Wohnfläche und Mieteinnahmen
Vermietete Wohnfläche

Vermietete Wohnfläche 109,00 m²
Anfangsmiete monatlich 1.850,00 EUR
Garagenmiete monatlich 150,00 EUR
Bewirtschaftungskosten monatlich (Vermieter, nicht umlagefähig) 60,00 EUR

Ihre Abschreibungen
Ihre sofort absetzbaren Kosten (Werbungskosten)

Notarkosten für den Grundschuldeintrag 4.792,00 EUR

Ihre Absetzung für Abnutzung (AfA)

Paragraf Basis EUR Satz % Dauer Jahre Start Betrag EUR/Jahr
Vermietung (linear 34 Jahre) §7 Abs.4 S.1 Nr.2a

EStG
595.211,00 3,000 34, davon 33 2026 17.857,00

595.211,00 1,000 danach 1 2059 5.953,00
Anfängliche Abschreibung 17.857,00

Es betreut Sie: Administrator 01.10.2026
Hattersheim B 01.03
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Finanzierungsvorschlag für Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
Max Mustermann Hauptstr. 47-49
Kapitalanlage 63486 Bruchköbel

Finanzierung

Ihre Eigenmittel und Eigenleistungen
Bargeld und Bankguthaben 86.920,00 EUR
Eigenleistung 0,00 EUR
Ihre sofort für die Finanzierung verfügbaren Eigenmittel betragen 86.920,00 EUR

Ermittlung Ihres Finanzierungsbedarfs
Kosten für die Immobilie, z.B. Grundstückskosten, Gebäudekosten 646.920,00 EUR
Abzüglich sofort verfügbare Eigenmittel und Eigenleistungen - 86.920,00 EUR
Ihr gesamter Finanzierungsbedarf beträgt = 560.000,00 EUR

646.920 € 86.920 € 560.000 €
Die anfängliche Entwicklung Ihres Finanzierungsaufwands  2026 bis 2030
Ihre jährlichen Ausgaben 2026 2027 2028 2029 2030
Musterbank AG EUR 6.999,99 27.999,96 27.999,96 27.999,96 27.999,96
Bewirtschaftungskosten EUR 180,00 720,00 720,00 720,00 720,00

Bruttoaufwand jährlich EUR 7.179,99 28.719,96 28.719,96 28.719,96 28.719,96
Bruttoaufwand monatlich EUR 2.393,33 2.393,33 2.393,33 2.393,33 2.393,33

Jährliche steuerwirksame Beträge 2026 2027 2028 2029 2030
AfA vermietet EUR 4.465,00 17.857,00 17.857,00 17.857,00 17.857,00
Absetzbare Zinsen EUR 5.255,18 21.094,25 20.827,20 20.549,84 20.261,76
Werbungskosten EUR 4.972,00 720,00 720,00 720,00 720,00
Abzüglich Mieteinnahmen EUR 6.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00
Summe steuerlich absetzbarer Beträge EUR 8.692,18 15.671,25 15.404,20 15.126,84 14.838,76
Steuerersparnis EUR 4.143,88 7.470,57 7.343,45 7.210,66 7.073,32

Ihr Nettoaufwand 2026 2027 2028 2029 2030
Aufwendungen jährlich EUR 7.179,99 28.719,96 28.719,96 28.719,96 28.719,96
 - Mieteinnahmen jährlich EUR 6.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00
 - Steuerersparnis jährlich EUR 4.143,88 7.470,57 7.343,45 7.210,66 7.073,32
Nettoerträge jährlich EUR 2.963,89 2.750,61 2.623,49 2.490,70 2.353,36
Nettoerträge monatlich EUR 987,96 229,22 218,62 207,56 196,11

Es betreut Sie: Administrator 01.10.2026
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Finanzierungsvorschlag für Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
Max Mustermann Hauptstr. 47-49
Kapitalanlage 63486 Bruchköbel

Gesamtentwicklung Ihrer Finanzierung Oktober 2026 - Dezember 2036
Jahr Restschuld Jahresende

 EUR
AfA jährlich

 EUR
Mieteinkünfte jährlich

 EUR
Steuervorteil jährlich

 EUR
Ertrag netto jährlich

 EUR
2026 558.255,19 4.465,00 6.000,00 4.143,88 2.963,89
2027 551.349,48 17.857,00 24.000,00 7.470,57 2.750,61
2028 544.176,72 17.857,00 24.000,00 7.343,45 2.623,49
2029 536.726,60 17.857,00 24.000,00 7.210,66 2.490,70
2030 528.988,40 17.857,00 24.000,00 7.073,32 2.353,36
2031 520.950,97 17.857,00 24.000,00 6.931,45 2.211,49
2032 512.602,75 17.857,00 24.000,00 6.782,76 2.062,80
2033 503.931,69 17.857,00 24.000,00 6.628,40 1.908,44
2034 494.925,35 17.857,00 24.000,00 6.469,50 1.749,54
2035 485.570,73 17.857,00 24.000,00 6.303,79 1.583,83
2036 475.854,37 17.857,00 24.000,00 6.131,27 1.411,31
Gesamt 183.035,00 246.000,00 72.489,05 24.109,46
Am Ende des betrachteten Zeitraums besteht noch eine Restschuld in Höhe von 475.854,37 EUR.
Der Gesamteffektivzins aller Fremdmittel bis zum Ende der Finanzierung beträgt 3,87 %.
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Finanzierungsvorschlag für Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH
Max Mustermann Hauptstr. 47-49
Kapitalanlage 63486 Bruchköbel

Grafische Auswertung
Grafik Ausgaben und Einnahmen

Hinweis / Haftungsausschluss:

Diese Berechnung dient ausschließlich der unverbindlichen Veranschaulichung möglicher Finanzierungsverläufe und eventueller steuerlicher
Effekte. Es handelt sich weder um eine Anlage-, Finanzierungs- oder Steuerberatung noch um ein rechtsverbindliches Angebot.

Alle Angaben, insbesondere zu Zinsen, Laufzeiten, Tilgungen, Förderungen und steuerlichen Vorteilen, wurden mit größter Sorgfalt, jedoch
ohne Gewähr erstellt und können unvollständig, vereinfacht oder inzwischen überholt sein. Verbindlich sind ausschließlich die Konditionen und
Vertragsunterlagen des jeweils finanzierenden Instituts sowie die individuelle Beurteilung durch Ihre steuerlichen und rechtlichen Berater.

Eine Haftung des Erstellers dieser Musterberechnung für die Richtigkeit, Vollständigkeit oder Aktualität der Angaben sowie für etwaige
finanzielle oder steuerliche Nachteile, die aus der Verwendung dieser Informationen entstehen, ist – soweit gesetzlich zulässig –
ausgeschlossen. Vor einer Investitions- oder Finanzierungsentscheidung wird dringend empfohlen, eine individuelle Beratung durch Bank,
Steuerberater und ggf. Rechtsanwalt in Anspruch zu nehmen.
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