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Moderne Neubau-
Eigentumswohnungen
in Hainburg am Main

MAINSIDE" - Ihr neues Zuhause

In Hainburg am Main, in Top-Lage mit Blick zum Main, entsteht

1 Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Wohneinheiten in gehobener,
moderner Ausstattung.

hermann-immobilien.de
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Wohnen & Leben am Fluss
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P Hanau

Lage

Hainburg am Main ist eine Gemeinde im Bundesland Hessen.
Die Stadt liegt verkehrsgunstig und ist gut an das tber-
regionale Strafl’en- und Schienennetz angebunden. Die
Bundesautobahn A3 verlauft in unmittelbarer Nahe zur

2 Gemeinde und ermdoglicht eine schnelle Anbindung an Stadte
C% wie Frankfurt am Main, Wirzburg und Aschaffenburg.
\ Es gibt verschiedene Offentliche Einrichtungen, darunter eine
b "\\1\\‘;‘\'\\‘5“356 Grundschule, eine Gesamtschule und Kindergarten. Die
4 medizinische Versorgung wird durch Arztpraxen und
\\\\‘i\\\\g"&“i\ > - §’“®® Apotheken sichergestellt. In Hainburg finden Sie auch eine
%% '\ Q%‘;?Jse Vielzahl von Geschaften, Supermarkten und Restaurants, die
g\%ﬁ“c’“ % ]\'\\\i\a\ﬁ@ssﬁ’» den taglichen Bedarf decken. Die Umgebung von Hainburg am
5 \N\Q%“ ?\a Main bietet viele Moglichkeiten fur Freizeitaktivitaten und
w | “?56““%21128*’ Erholung. Die Gemeinde selbst hat Sportplatze, Spielplatze
Feldst ‘\\i{\ und Griunflachen. In der Nahe befinden sich auch der Main, der
: Q\gl}‘ % StWen Sl zum Radfahren, Spazierengehen und Bootfahren einladt,
\\c}, @@% \“\\\\%\@g\&- %; (Kath\f‘/"}gi‘!rch?)&.‘ sowie Walder und Naturschutzgebiete fir Wanderungen und
¢§>& 5 é%é % ; - a%/ Naturliebhaber.
4% ooo’&,)&/} 3 = gll;ftizh Hainburg am Main hat einige historische Gebaude und
%{9&%\3- Q\\ihanné;‘? | Sehenswirdigkeiten zu bieten. Dazu gehoren die Burgruine
%\&, 63’/2 <5§ Gustgﬂglegg NS %,/. Halnbur-g, die als W'?lhrzelchen.der Gemelhde gilt, und die
\\“ x;/é 4 R\ evangelische Pfarrkirche St. Michael. Es gibt auch kulturelle
oS < %Q‘,\?}V 03%/ Q\’\@% %0 Veranstaltungen und Vereine, die das kulturelle Leben in der
Q)@* 3 3 K $§ é\c’o‘\' s Gemeinde bereichern.
. Bahnhof %:f ). Q§ * _f’:’\\'. Hier lasst es sich leben - in Hainburg am Main.
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Aufdenansicht

e =

Gartenansichten Haus 1A und 1B Eingangsansichten Haus 1A und 1B
(von links nach rechts) (von rechts nach links)
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Freitlachenplan

pi

Allgemein-
flache

Mull

HauptstraBe

Mainwiese

N

FuB- und Fahrradweg

)

Zugangsflache zur Befallung der
Pelletanlage durch Lichschacht.
Zutnittist bei Anlieferung zu gewahrleisten.

SNR"= Sondernutzungsrecht/
Gartenanteil

Hinweis:
Die Bepflanzung mit Hecken, Buischen
und Baumen ist nur eine beispielhafte

Darstellung.

Unverbindliche Visualisierung
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Unverbindliche Visualisierung
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Daten & Fakten

‘
- 2 - 3 Zimmer mit ca. 60 - 96 m?2 Wohnflache ;
]

- Erdgeschosswohnungen mit Garten

T

- Jede Wohnung mit Terrasse, Loggia oder Dachterrasse
- Gehobene und schllusselfertige Ausstattung
- Design-Vinyl-Boden in allen Wohn- und Schlafraumen

- Modernes Bad mit bodengleicher begehbarer Dusche

- Teilweise Gaste-WC
- Gro3formatige Fliesen in den Badern

- Malervlies

- FuBbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Abstellraum AN \\\N N2/~

.-'/

o

A

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
- Kontrollierte Wohnraumliftung

- Videogegensprechanlage

- Pelletheizung - KfW 55

- Tiefgaragen- und Aul3enstellplatze
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Grundrisse Haus 1A
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| SCHLAFEN DIELE/ FLUR 45
13,79 m? 10,30 m? é”
Haus 1A - Wohnung 1.A.1 - Erdgeschoss ~ el ABSTELL.
s p—— 1,66 m?
| o8l OF X
3- Zimmer |
ca. 82,50 m2 Wohnflache |3 -
| WOHNEN/ KOCHEN KIND
32.73 m? 1000
[T .
I | TERRASSE
A ————— A 7.38 m?
; L (3.69 m?)

Ca. 38 m? Gartenanteil

N

ANGERGASSE

Grundriss ohne Mal3stab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Mdblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Grundriss

Haus 1A - Wohnung 1.A.2 - Erdgeschoss i .
2- Zimmer | WOHNEN/ KOCHEN |

ca. 60,61 m? Wohnflache 29,57 m? 1

2
1 A
5'~ n'-'l |‘A.|‘|'A\_" _l1

TERRASSE
7,38 m?
(3,69 m?)

Ca. 36 m? Gartenanteil

|1

T

ANGERGASSE

Grundriss ohne Malistab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Grundriss o

(3,44 m?)

= ABSTELL.
| 1,66 m?
Haus 1A - Wohnung 1.A.3 - Erdgeschoss 2 |
pal = SCHLAFEN
i DIELE/ FLUR 14,74 m? —
2- Zimmer T
ca. 66,55 m* Wohnflache
- — WOHNEN/
P KOCHEN
| 32,12 m? T
TERRASSE -
6,87 m? i ™\ [O9

Ca. 21 m? Gartenanteil

1T
LI

ANGERGASSE

Grundriss ohne Malistab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Grundriss

Haus 1A - Wohnung 1.A.4 - Obergeschoss
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ANGERGASSE

Grundriss ohne Malistab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Grundriss

Haus 1A - Wohnung 1.A.5 - Obergeschoss

2- Zimmer
ca. 60,61 m? Wohnflache

ANGERGASSE

WOHNEN/ KOCHEN
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Grundriss ohne Mal3stab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache moglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Mdblierung nur beispielhafte Darstellung.
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ANGERGASSE

Grundriss ohne Malistab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Grundriss

Haus 1A - Wohnung 1.A.7 - Staffelgeschoss i
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ANGERGASSE

Grundriss ohne Mal3stab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Mdblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Grundriss

Haus 1A - Wohnung 1.A.8 - Staffelgeschoss

3-Zimmer
ca. 95,94 m? Wohnflache
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ANGERGASSE

Grundriss ohne Malistab - Angaben in Klammern = Grundflache. Abweichungen der Wohnflache maglich. Genaue m2-Angaben entnehmen Sie bitte der Wohnflachenberechnung. Méblierung nur beispielhafte Darstellung.
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Tiefgarage | Keller
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hg 1A.
/ Whg 1A.3 7 \2,’4% A
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Keller 5,24 m2 ,%4 -

| | |Q g Todne? o Mg 1AUG L

E M I, e TREPPENHAUS

FLUR
,’ 8,31 m?

Keller
| M M O B | L‘ E N , Uhterzu Ke“efA2 WehglA.l
d g 18 67 m

R
I Keller sLOL; m2

-
Unterzug

Whg 1A.5
A ,70 m?
J 16 FAHRRADER 4,70 m

]

/ /46,41 m2

Keller
Whg 1A.4

, 5,74 m?
/ Raum
/ 8,03 m?2

FLUTKELLER
65,00 m?

Kamin

TECHNIK-
RAUM
19,17 m?

Keller Keller Keller /
1.B.
Whg 1.B.4 | Whg 1.B.2 [Whg : i
,75 m2 4,03 m
4,75 m?2 4 m e
1B-UG
R TREPPENHAUS
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5,51 m?
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Keller Keller -4 wgsefl | | | | | | | a2
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Tiefgaragen
Abfahrt

44,30 m?2

Keller
Whg 1B.8
9,70 m2

Hausanschiyss
20,34 m2?

Kamin

Stellplatz 19

Keller
Whg 2B.4

stellplatz

Stellplatz 18
HAUS 1A u. B

Stellplatz 17
HAUS 1A u. B
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Stellplatz 20

FLUTKELLER
76,63 m?

Stellplatz 13
HAUS 1Au. B

Stellplatz 12
HAUS 1A u. B

i Stellplatz 11
| HAUS 1A u.B

i Stellplatz 10
| _HAUS 1Au B

TIEFGARAGE
965,00 mz

Stellplatz 24

HAUS 1A u. B
Stellplatz 32
HAUS 1A u. B
Stellplatz 31
HAUS 1A u. B
Stellplatz 30
HAUS 1A u. B

Stellplatz 33
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Rufen Sie an und vereinbaren einen
Beratungs- oder Besichtigungstermin.

Bitte beachten Sie: Projekt-Adresse:
Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information ermaglichen. Angergasse 2
Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang. Die Verkaufsunterlagen erheben 63512 Hainbu 'g

keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch den

P kt besti t.
rospekt bestimm A Bauherr:
Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kdnnen aber I NESKA Bautrager GmbH

aus technischen und terminlichep GrUnder_1 eintreten. Daher ist eine Haftung 1:Ur _die I_?ichtigke.i't der Angaben oder fiir “ es a Sophie-Scholz-Stralke 4
die Verletzung eventueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt.
Bautrager GmbH 63452 Hanau
Dieser Prospekt wird nach Mal3igabe dieses Vorbehaltes zur Verfigung gestelit.
Sl
4
Stand: 23.10.2024 Y gen Ex

Mehr Infos

Hermann Immobilien Rhein-Main GmbH

Telefon 06181 97800 kontakt@hermann-immobilien.de HauptstraRe 47-49, 63486 Bruchkdbel
QR-Code scannen &
Feedback geben.

Ihre persdnliche Meinung ist uns sehr wichtig, um unseren Service fortlaufend zu

verbessern. Wir danken Ihnen fur Ihr Feedback auf
www.provenexpert.com/hermann-immobilien. v/ Professionalitét v/ Kundenzufriedenheit v/ Objektivitat






